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ZAKLADNI PROSPEKT
DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a
nesplacenych dluhopist ve vysi 1.000.000.000 K¢,
s celkovou dobou trvani programu 5 let

KKIG Holding a.s.

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (,Zakladni prospekt”) pro dluhopisy vydavané v ramci
dluhopisového programu (,Dluhopisovy program®) spolecnosti KKIG Holding a.s., se sidlem Dudova
2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO: 10670173, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 26165, LEI 315700FM7UMKMM2LUT32 (,Emitent”). Na zakladé Dluhopisového
programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy jednotlivé emise
dluhopist (,Emise”). Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopist v rdmci tohoto
Dluhopisového programu nesmi k Zadnému okamziku prekrocit ¢astku 1.000.000.000 K¢ (jedna miliarda
korun Ceskych), pfipadné ekvivalent ¢astky v K¢ v jinych ménach (,Dluhopisy”). Doba trvani Dluhopisového
programu, béhem které muiZe Emitent vydavat jednotlivé Emise, ¢ini 5 (pét) let. Dluhopisovy program je
tfetim dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen v roce 2025.

Prvni dluhopisovy program Emitenta byl zfizen v roce 2021 na zakladé unijniho prospektu pro rist v podobé
zékladniho prospektu schvaleného rozhodnutim CNB, ¢. j. 2021/110322/570, ze dne 1. listopadu 2021, které
nabylo pravni moci dne 3. listopadu 2021 (,Prvni zakladni prospekt”), s celkovou dobou trvani programu
5 let (,Prvni dluhopisovy program”). Na zakladé Prvniho dluhopisového programu Emitent vydal k datu
Zakladniho prospektu jednu emisi dluhopist s oznacenim ,KKIG 6,10/25", ISIN CZ0003535734, se splatnosti
30.11.2025, s celkovym objemem emise az 200 miliond K¢, pricemz z vyse uvedené emise dluhopist ,KKIG -
6,10/25" byly k datu Zakladniho prospektu prodany investordm dluhopisy o objemu 200.000.000 K¢ (, Prvni
skupinové dluhopisy”).

Druhy dluhopisovy program Emitenta byl zfizen v roce 2023 na zakladé zakladniho prospektu schvaleného
rozhodnutim CNB, ¢&. j. 2023/158184/CNB/650, ze dne 18. prosince 2023, které nabylo pravni moci dne
3. ledna 2024 (,Druhy zakladni prospekt”), s celkovou dobou trvani programu 5 let (, Druhy dluhopisovy
program”, spolecné s Prvnim dluhopisovym programem jako ,Existujici dluhopisové programy”). Na
zakladé Druhého dluhopisového programu Emitent vydal k datu Zakladniho prospektu tfi emise dluhopis(,
konkrétné (i) prvni emisi soznacenim ,KKIG 8,00/28" ISIN CZ0003559312, se splatnosti 14.3.2028,
s celkovym objemem emise az 125 miliond K¢, s mozZnosti navySeni az na 250 miliond K¢, pficemz z vyse
uvedené emise dluhopist ,KKIG 8,00/28" byly k datu Zakladniho prospektu prodany investorlim dluhopisy
0 objemu 180 miliont K¢ (,Druhé skupinové dluhopisy”), (ii) druhou emisi s oznacenim ,KKIG EUR 7,20/28",
ISIN CZ0003559460, se splatnosti 14.3.2028, s celkovym objemem emise az 3 miliony EUR, s moznosti
navyseni az na 6 miliond EUR, pficemz z vySe uvedené emise dluhopist ,KKIG EUR 7,20/28" byly k datu
Zakladniho prospektu prodany investordm dluhopisy o objemu 6 milioni EUR (,TFeti skupinové
dluhopisy”) a (iii) treti emisi s oznaCenim ,KKIG 7,35/28" ISIN CZ0003565780, se splatnosti 21.11.2028,
s celkovym objemem emise az 135 miliond K¢, s moZnosti navyseni az na 250 miliond K¢, pricemz z vyse
uvedené emise dluhopist ,KKIG 7,35/28" byly k datu Zakladniho prospektu prodany investorim dluhopisy
o objemu 165 milion(i K¢ (,Ctvrté skupinové dluhopisy”) (Prvni skupinové dluhopisy, Druhé skupinové
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dluhopisy, Treti skupinové dluhopisy a Ctvrté skupinové dluhopisy spole¢né jako ,Existujici skupinové
dluhopisy”).

viz internetové stranky Emitenta dostupné na https://www.kkinvestgroup.com/pro-investory).

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou uvadény na trh Emitentem prostfednictvim
spole¢nosti WOOD & Company Financial Services, a.s., ICO: 26503808, se sidlem ndmé&sti Republiky 1079/1a,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 7484, LEI 549300UYJKOXE3HB8L79 (,ManaZer"). Manazer byl k datu Zakladniho prospektu Emitentem
povéren cinnosti spole¢ného zastupce vlastnikG Dluhopistd ve smyslu § 24 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o
dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (,ZDluh") (,Spolecny zastupce”).

Tento Zakladni prospekt je vyhotoven pro Ucely verejné nabidky Dluhopisl. Verejnd nabidka Dluhopist
bude ¢inéna prostfednictvim ManaZzera.

Dluhopisy vydavané na zakladé tohoto Dluhopisového programu budou zajiStény prostfednictvim Zajisténi,
jak je tento pojem definovan v ¢l. 13.1 (Zajisténi Dluhopis(i) tohoto Zakladniho prospektu. Prava vlastnik(
Dluhopist ve vztahu k Zajisténi bude uplatriovat a vykondvat agent pro zajisténi v souladu s § 20 a nasl.
ZDluh, kterym je k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Manazer (,Agent pro zajiSténi").

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢.2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papir( k
obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (,NaFizeni 2017/1129"). Tento Zakladni
prospekt byl vyhotoven dne 25.7.2025 a Udaje v ném jsou platné pouze k tomuto dni.

Zakladni prospekt byl schvéalen rozhodnutim Ceské narodni banky (,CNB*) &. j. 2025/091063/CNB/650 ze dne
30. Cervence 2025, které nabylo pravni moci dne 31. ervence 2025. Zakladni prospekt pozbude platnosti
31. Cervence 2026. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skutecnosti,
podstatnych chyb nebo podstatnych nepfesnosti se neuplatni po datu uplynuti platnosti prospektu.

CNB schvilila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se Gplnosti,
srozumitelnosti a soudrZnosti, které uklada NaFizeni 2017/1129. CNB schvalenim Zakladniho
prospektu nepotvrzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu Dluhopist. Investofi by méli provést své vlastni
posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisi. CNB pFi schvalovani Zakladniho prospektu
neposuzuje hospodarské vysledky ani financni situaci Emitenta. Schvalenim Zakladniho prospektu
se CNB nevyjadfuje k budoucim ziskim Emitenta ani k jeho schopnosti splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisu nebo jeho pomérny vynos.

Pro kazdou Emisi ur€enou k vefejné nabidce a/nebo k prijeti Emise k obchodovani na regulovaném trhu
pripravi Emitent zvlastni dokument (,Kone€né podminky”), ktery bude obsahovat konecné podminky
nabidky ve smyslu ¢l. 8 Narizeni 2017/1129 a bude se skladat z doplfiku Dluhopisového programu, ftj.
dopliku spolecnych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (,Doplnék
dluhopisového programu®) a rovnéz podminek nabidky Dluhopist (,Podminky nabidky"), jakoZ i dalSich
informaci o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyZzadovany obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, Ci jinymi zavaznymi pfedpisy vztahujicimi se k dané Emisi tak, aby Kone¢né podminky spolu s timto
Zakladnim prospektem tvofily prospekt pfislusné Emise.

V Doplfiku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist tvoficich
danou Emisi, ISIN, datum Emise Dluhopist a zpUsob jejich vydani, drokovy vynos Dluhopist dané Emise a
jeho typ, emisni kurz Dluhopist, ména Dluhopis(, data splatnosti Urokovych vynost Dluhopist a data nebo
datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoZ i dal$i podminky Dluhopist dané Emise, které nejsou
upraveny v ramci spoleCnych emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichz znéni je uvedeno
v Casti D (Spolecné emisni podminky Dluhopist) v tomto Zakladnim prospektu.
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K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent nepozadal o pfijeti Zadné Emise dluhopist k obchodovani
na regulovaném trhu cennych papird v Ceské republice, ani v jinych zemich,nebo v mnohostranném
obchodnim systému. V pfipadé, Ze Emitent rozhodne o (a) pfijeti dané Emise Dluhopisl k obchodovani na
regulovaném trhu cennych papirll az po vydani takové Emise, nebo (b) vefejném nabizeni dané Emise
Dluhopisti az po vydani takové Emise, rozsifi Emitent Doplnék dluhopisového programu uverejnény
nejpozdéji k datu této Emise o Podminky nabidky poté, co rozhodne o takovém (a) pfijeti dané Emise
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papird a/nebo (b) vefejném nabizeni dané Emise
Dluhopist. Kone¢né podminky nabidky budou uvefejnény a podany k uloZzeni Emitentem CNB nejpozdé&ji na
pocatku verejné nabidky Dluhopist a pokud mozno pred zapocetim verejné nabidky, resp. bude-li to mozné,
pred pocatkem verejné nabidky a pred prijetim Dluhopist dané Emise k obchodovani na regulovaném trhu
cennych papirQ.

Verejna nabidka Dluhopist mizZe pokracovat po skonceni platnosti zakladniho prospektu, na jehoZ zakladé
byla zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uverejnén nejpozdéji v posledni den platnosti
predchoziho zakladniho prospektu.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatna nepresnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevi nebo
budou zjiStény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky nebo do
okamziku zahajeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozdéji, se bez zbytecného
odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu v souladu s ¢l. 23 Nafizeni 2017/1129 (,Dodatek k
zakladnimu prospektu”). Kazdy takovy Dodatek k zikladnimu prospektu bude schvalen CNB stejnym
zpUsobem jako Zakladni prospekt a bude uverejnén Emitentem stejnym zpUsobem, jakym byl uverejnén
Z3akladni prospekt v souladu s ¢l. 21 NatFizeni 2017/1129.

Zajemci o koupi Dluhopisl by méli sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v
tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé pripadnych Dodatkd k zakladnimu prospektu a Konecnych
podminek pfislusné Emise.

Emitent mUZe pozadat o prijeti prislusné Emise dluhopisi k obchodovani na Burze cennych papird Praha,
a.s. (,BCPP"). Konkrétni segment regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt Dluhopisy takto kétovany,
bude upfesnén v prislusnych Konecnych podminkach. Kone¢né podminky mohou rovnéz stanovit, ze
Dluhopisy prislusné Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu cennych papirl nebo v
mnohostranném obchodnim systému nebo nebudou obchodovany na zadném regulovaném trhu cennych
papirQ, resp. mnohostranném obchodnim systému.

Zakladni prospekt, Dodatky k zakladnimu prospektu, Kone¢né podminky, vSechny vyro¢ni zpravy Emitenta
uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty uvedené v tomto
Zakladnim prospektu budou k dispozici v elektronické podobé na internetové strance Emitenta
https://www.kkinvestgroup.com/pro-investory (,Internetové stranky”), a dale také vlastnikim Dluhopist
¢i potencialnim investordm do Dluhopist na pozadani bezplatné v provozovné Emitenta na adrese Dudova
2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2, a to v pracovni dny v dobé, na které se pfedem dany zajemce s
Emitentem domluvi. Informace uvedené na Internetovych strankach, vyjma Gdaji zaclenénych do tohoto
Zakladniho prospektu formou odkazu, nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani
schvaleny CNB.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Nafizeni 2017/1129 je Zakladni prospekt pro Ucely vefejné nabidky platny
po dobu dvanacti mésicl od jeho schvéleni. Bude-li Emitent Cinit vefejnou nabidku Dluhopist po tomto
datu, uvefejni Emitent novy zékladni prospekt schvaleny CNB tak, aby veFejna nabidka probihala vidy na
zakladé platného zakladniho prospektu. Takové zakladni prospekty (a jejich pfipadné dodatky) budou viem
zajemcUm k dispozici v elektronické podobé na Internetovych strankach.
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Urokovy ¢i jiny vynos z Dluhopis(i Ize vypotitat na zaklad& urcitych referen¢nich sazeb. Jaké&koli takova
referencni sazba mUZe predstavovat referencni hodnotu pro Ucely nafizeni (EU) 2016/1011, ve znéni
pozdéjSich predpisU (,Nafizeni o indexech”). Pokud jakakoli takova referen¢ni sazba takovou referenc¢ni
hodnotu tvofi, pfislusné Konecné podminky budou oznacovat, zda referencni hodnotu poskytuje spravce
zahrnuty v registru spravcl a referencnich hodnot vedeném Evropskym orgdnem pro cenné papiry a trhy
(ESMA) podle ¢lanku 36 Nafizeni o indexech. Pfechodna ustanoveni Nafizeni o indexech mohou vést k tomu,
Ze se spravce konkrétni referencni hodnoty nemusi objevit v registru spravcl a referen¢nich hodnot ke dni
vyhotoveni pfislusnych Konecnych podminek. Stav registrace jakéhokoli spravce podle Nafizeni o indexech
je verejné dostupnou informaci a, pokud to nevyZzaduji pfislusné zakony, Emitent nema v umyslu
aktualizovat prFislusné Konecné podminky tak, aby odrazely jakoukoli zménu stavu registrace spravce.
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A. UvVOD

1. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vyCerpavajici pfehled Dluhopisového programu. Nasledujici
popis musi byt vzdy posuzovan ve spojeni s dalSimi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a jeho
pfipadnymi dodatky a ve vztahu k pfislusné Emisi Dluhopisl vydané v rdmci Dluhopisového
programu, vcetné Konecnych podminek.

Slova a vyrazy uzité v této Casti A kapitole 1.,0becny popis nabidkového programu* maji stejny vyznam
jako vyrazy definované v jinych castech tohoto Zakladniho prospektu, zejména v &asti D (Spole¢né
emisni podminky Dluhopis(i) tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent:

KKIG Holding a.s.

LEI:

315700FM7UMKMM2LUT32

Rizikové faktory:

Existuji rizikové faktory, které by méli potencialni investofi peclivé
zvazit, nebot mohou ovlivnit schopnost Emitenta splatit jmenovitou
hodnotu a Uroky z Dluhopist vydanych v rdmci tohoto
Dluhopisového programu. Tyto rizikové faktory vztahujici se jak k
Emitentovi, tak k Dluhopisiim jakoZto cennym papirtim, jsou blize
popsany v Casti B (Rizikové faktory) tohoto Zakladniho prospektu.

Popis nabidkového
programu:

Treti dluhopisovy program Emitenta zfizeny v roce 2025, jak je
popsan v tomto Zakladnim prospektu. Doba trvani Dluhopisového
programu, béhem které mdze Emitent vydavat jednotlivé Emise v
ramci Dluhopisového programu, ¢ini 5 (pét) let. Dluhopisovy
program schvalil statutarni orgdn Emitenta dne 23.7.2025 a jediny
spolecnik Emitenta dne 23.7.2025.

Maximalni celkova
jmenovita hodnota

Dluhopisového programu:

Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych
Dluhopist (,Maximalni objem programu”) nesmi v zadném
okamziku pFekrocit ¢astku 1.000.000.000 K¢ (jedna miliarda korun
Ceskych), pfipadné ekvivalent Castky v K¢ v jinych ménach.

Pokud bude dana Emise Dluhopist vydana v jiné méné nez v K¢,
bude z hlediska pocitani Maximalniho objemu programu kurz
takové mény prepocten k datu vzniku takové Emise na zakladé
kurzu devizového trhu vyhladovaného Ceskou néarodni bankou a
uverejnovaného na jejich internetovych strankach.’

Druh, podoba a forma
Dluhopist:

VSechny Dluhopisy budou dluhopisy ve smyslu & 2 odst. 1 ZDluh
vydanymi soukromopravni obchodni spolecnosti (korporatnimi
dluhopisy).

Dluhopisy vydavané v ramci Dluhopisového programu budou
vydany jako zaknihované cenné papiry a budou evidovany
v evidenci spolecnosti Centralni depozitadf cennych papird, a.s., se
sidlem Rybna 682/14, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1, ICO: 25081489
(,CDCP"). Z dlvodu zaknihované povahy se forma Dluhopis(
neurcuje.

' Viz https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/devizovy-trh/kurzy-devizoveho-trhu/kurzy-devizoveho-trhu/
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Omezeni prevoditelnosti
Dluhopisi:

Prevoditelnost Dluhopis neni omezena.

Status Dluhopisu:

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi a veSkeré Emitentovy
penézité dluhy z takovych Dluhopist zakladaji pfimé, obecné,
zajiSténé (zastavnim pravem zfizenym ve prospéch Agenta pro
zajisténi), nepodminéné a nepodFfizené dluhy Emitenta, které jsou
a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu)
jak mezi sebou navzajem, tak alespon rovnocenné (pari passu) vici
vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
(resp. srovnatelnym zplsobem zajisténym) dluhim Emitenta, s
vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisu.

Emitent nebo kterakoli jina entita v ramci Perimetru Dluhopist (jak
je tento pojem definovan v ¢l. 2.1.1 Zakladniho prospektu) mize se
souhlasem a prostfednictvim ManaZzera vydat, nad ramec
Existujicich skupinovych dluhopist resp. Emisi na zakladé tohoto
Dluhopisového programu, jednu ¢i vice emisi dluhopist (,DalSi
dluhopisy”). Pokud takové pfipadné Dalsi dluhopisy vyda opét
Emitent, budou takové Dalsi dluhopisy na stejné urovni jako
Dluhopisy dle tohoto Dluhopisového programu (tzn. pari passu).

Oddéleni prava na vynos
Dluhopisu:

Oddéleni prava na vynos Dluhopist je vylouceno Emisnimi
podminkami.

Ména: Ména Dluhopist kazdé Emise dluhopisi bude specifikovana v
prislusném Doplriku dluhopisového programu.
Splatnost: Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopisti Emitentem,

bude celd nesplacena jmenovitd hodnota Dluhopist dané Emise
splacena najednou k datu splatnosti dané Emise, ktery bude ke
kazdé konkrétni Emisi uveden v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Predcasné splaceni
Dluhopist:

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti
kdykoli (a to i castecné) predcasné splatit Dluhopisy dané Emise, a
to za podminek uvedenych v ¢l. 12.12 Zakladniho prospektu (viz
¢ast D (Spolecné emisni podminky Dluhopisd)), pricemz
pokud Emitent vyuZije svého prava na predcasné (i castecné
predcasné) splaceni dané Emise, musi (v pfipadé, Ze v ramci takové
Emise byly vydany Dluhopisy s pevnym nebo pohyblivym
Urokovym vynosem) v takovém pfipadé vlastnikim DluhopisU
Emitent vyplatit vzdy i nevyplaceny Urokovy vynos (tzv. alikvotni
arokovy vynos, ,AUV"), ktery bude odpovidat vy33i z nasledujicich
dvou c&astek: bud (a) AUV ke dni takového predcasného (i
CasteCného  predcasného) splaceni vCetné; anebo (b)
mimoradnému Urokovému vynosu odpovidajicimu celkovému
kumulovanému AUV za obdobi od data Emise do dne uréeného v
prislusném Dopliiku dluhopisového programu, poniZzeného o
¢astku odpovidajici veskerym jiz vyplacenym Urokovym vynosiim z
Dluhopist v ramci dané Emise.
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S Dluhopisy je dale spojeno pravo vlastnikd Dluhopisd na
predasné splaceni jejich jmenovité hodnoty v¢. pomérného
vynosu, a to v pfipadé, kdy (a) nastane ,Pfipad neplnéni zavazk(”
ve smyslu ¢l. 15.3.1 Zakladniho prospektu, ktery nebude napraven
béhem Lhity k ndpravé ve smyslu ¢l. 15.3.3 Zakladniho prospektu)
nacez Spolecny zastupce postupem dle ¢l. 15.3.5 zaSle Emitentovi
Oznameni o prfedCasném splaceni, nebo (b) dany vlastnik
Dluhopist bude ve smyslu ¢l. 14.2.8 Zakladniho prospektu na
schlzi vlastnikd Dluhopis(, jez vyslovi souhlas se Zménou zasadni
povahy, sam hlasovat proti pfijeti souhlasu s danou Zménou
zasadni povahy, anebo se takové schiize nezucastni, nebo (c) ve
smyslu €l. 14.2.9 dojde k situaci, kdy Emitent bude jednat v rozporu
s usnesenim schlize vlastnikl Dluhopisd, kterad nevyslovila souhlas
se Zménou zasadni povahy. V pfipadé predcasného splaceni Emise
DluhopisC s vynosem na bazi diskontu nebude relevantni AUV,
pfiemz Emitent splati ke dni pfedcasné splatnosti takovych
Dluhopist  nikoliv  jejich jmenovitou hodnotu, ale tzv.
Diskontovanou hodnotu urcenou dle Spole¢nych emisnich
podminek Dluhopis(

Emisni kurz Dluhopist:

Emisni kurz Dluhopist k datu dané Emise bude ve vztahu k takové
Emisi vzdy uveden v pfislusném Doplnku dluhopisového
programu. Emisni kurz Dluhopist po datu dané Emise bude bud
uveden v pfislusném Doplniku dluhopisového programu, anebo
bude uren ManaZerem na zakladé aktualnich trznich podminek a
nasledné uverejnén na Internetovych strankach.

Jmenovita hodnota
Dluhopist:

Jmenovitd hodnota Dluhopist bude ve vztahu k dané Emisi vzdy
uvedena v pFisluSném Doplfiku dluhopisového programu.

Vynos Dluhopisu:

V ramci Dluhopisového programu mohou byt vydavany Dluhopisy
(@) s pevnym Urokovym vynosem, (b) Dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem, nebo (c) Dluhopisy na bazi diskontu, pficemz
Urokova sazba muze byt urcena pro kazdé vynosové obdobi zvlast.
V pfipadé vynosu na bazi diskontu bude vynos urcen rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem, za ktery
vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl. Dluhopisy s pohyblivym
urokovym vynosem budou uroceny pohyblivou Urokovou sazbou,
jejiz vypocet bude sestavat z referencni sazby (kterou mulze byt
PRIBOR, anebo EURIBOR) a marze.

Ohodnoceni finanéni
zpusobilosti (rating):

Emitentovi ani Dluhopisim vydavanym v radmci Dluhopisového
programu nebylo k datu tohoto Zakladniho prospektu pridéleno
ohodnoceni finan¢ni zpUsobilosti (rating) Zadnou ratingovou
agenturou ¢i jinym orgadnem.

Zpusob vyporadani
obchodu s Dluhopisy:

Dluhopisy budou vydany jejich pfipsanim na majetkovy uclet
upisovatele v CDCP oproti zaplaceni emisniho kurzu. K vyporadani
obchodu dojde prostfednictvim vypofadaciho centra CDCP.
Dluhopisy budou zapsany na majetkovy Ucet upisovatele ve Ih{ité
stanovené v Doplfiku dluhopisového programu.
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Rozhodné pravo:

Veskera prava a povinnosti, v€etné mimosmluvnich zavazkovych
vztah(, vyplyvajici z Dluhopisl se budou fidit a vykladat v souladu
s pravem Ceské republiky, zejména ZDluh.

Manazer:

Spole¢nost WOOD & Company Financial Services, a.s.,
ICO: 26503808

Spolecny zastupce:

V souladu s ¢l. 14.4 Emisnich podminek bude prava vlastnik(
Dluhopist vlastnim jménem vykonavat a uplatfiovat Spolecny
zastupce, a to na zakladé zakonné fikce obsazené v ZDluh. V
rozsahu, v jakém uplatriuje prava z Dluhopist Spolec¢ny zastupce,
proto neni zadny vlastnik Dluhopist opravnén uplatriovat takova
prava samostatné. Prvnim SpoleCnym zastupcem bude Manazer.
Spolecny zastupce mulzZe byt na zakladé rozhodnuti schize
vlastnikd Dluhopist v souladu s Emisnimi podminkami, resp. s
podminkami ZDluh, zménén.

Zajisténi Dluhopisu:

Dluhopisy budou zajiStény prostfednictvim Zajisténi, jak je blize
uvedeno v ¢l. 13 (Zajisténi Dluhopist a Agent pro zajisténi) tohoto
Zakladniho prospektu. Prava vlastnikd Dluhopist k Zajisténi bude
uplatfiovat a vykonavat Agent pro zajiSténi. Prvnim Agentem pro
zajisténi bude Manazer. Agent pro zajisténi mlze byt na zakladé
rozhodnuti schlize vlastnik( Dluhopisl v souladu s podminkami
ZDluh zménén.

PERIMETR DLUHOPISU

Perimetr Dluhopisi

2.1.1  Pro Ucely tohoto Zakladniho prospektu se tzv. ,Perimetrem Dluhopisi” rozumi:

(a) Emitent jako celek v€etné veSkerych svych hmotnych i nehmotnych aktiv; a

(b) veSkeré Dcefiné spolecnosti (jak je tento pojem definovan v ¢l. 5.3.1(b))

(,Perimetr Dluhopisa”).
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3.1

RIZIKOVE FAKTORY

RIZIKOVE FAKTORY

Tento oddil popisuje hlavni rizika, kterym je vystaven Emitent, a kterd mohou mit dopad na budouci
vykonnost Emitenta. Zdjemce o koupi Dluhopisi by se proto mél podrobné sezndmit s timto Zdkladnim
prospektem jako celkem. Informace, které Emitent v této kapitole predkladd pripadnym zdjemcim o koupi
Dluhopist ke zvdZeni, jakoZ i dalSi informace uvedené v tomto Zdakladnim prospektu, by mély byt kaZdym
zdjemcem peclivé vyhodnoceny pred ucinénim rozhodnuti o investovdni do Dluhopisd.

Ndkup a drzba Dluhopis( jsou spojeny s fadou rizik, z nichZ rizika, kterd Emitent povaZuje za vyznamnd,
jsou uvedena niZe v této kapitole. Ndsledujici shrnuti rizikovych faktord neni vyCerpdvajici, nenahrazuje
Zddnou odbornou analyzu a v Zddném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoliv
rozhodnuti zdjemc( o upsdni a/nebo koupi Dluhopist by mélo byt zaloZeno na informacich obsaZenych v
tomto Zdkladnim prospektu, na podminkdch nabidky Dluhopisd, a predevsim na viastni analyze vyhod a
rizik investice do Dluhopis( provedené pripadnym nabyvatelem Dluhopisi. NiZe jsou uvedena rizika
souvisejici' s podnikdnim Emitenta (sestupné fazena dle miry v ramci kategorii vysokd, stfedni a nizkd mira
rizika).

Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta

Nazev rizika Popis rizika Mira rizika

dle
Emitenta

Riziko spojené s | Emitent je vystaven veSkerym rizikim, kterad jsou | stfedni
pronajmem a provozem | spojena s vlastnénim, spravou a provozovanim
komercnich nemovitosti | komercnich nemovitosti. Hospodarska situace
Emitenta resp. celé skupiny KKIG Holding (zahrnujici
Emitenta jako holdingovou spolecnost a dale
vSechny Dcefiné spolecnosti, spolecné jako ,KKIG
Holding”), mulZe byt nepfiznivé ovlivnéna
nadmérnou nabidkou najemnich prostor v uvedené
lokalité, na zakladé které dojde ke zvySeni
konkuren¢niho prostfedi a stim spojeného
pfipadného poklesu poptavky. Jakékoliv zhorSeni
poptavky na trhu pronajmu komercnich nemovitosti
se mUZe projevit ze strany potencialnich najemcd v
tlaku na financni a jiné pobidky ze strany
pronajimatel, coz mlze vést ke snizeni Cistého
vynosu z najm0 a zvySeni provoznich nakladd
komercni nemovitosti, coz mize ve vysledku vést u
Emitenta k poklesu schopnosti splacet zavazky z
Dluhopist. DalSim rizikem je potenciadlni negativni
vyvoj hrubého domaciho produktu (HDP), nebot
negativni zmény v HDP mohou mit vliv na podnikani
najemcl a jejich hospodarské vysledky, coz mlze
najemcim zpUlsobit potize s dodrzenim financnich
zavazk( vaci Emitentovi, resp. jeho pfislusné dcefiné
spole¢nosti, coz se mUZe nepfiznivé projevit ve
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Nazev rizika Popis rizika Mira rizika

dle
Emitenta

financni situaci skupiny KKIG Holding a ve vysledku
vést u Emitenta k poklesu schopnosti splacet zavazky
z Dluhopisl. Dale neni zaruceno, Ze Emitent udrZi ve
svych nemovitostech sou¢asnou Uroven obsazenosti
(jez ¢ini k31.12.2024 99,76 %), vySi primérného
nadjmu a ostatni podminky najemnich smluv i
v budoucnosti. Jakékoli zhorseni téchto parametr(
se mUZe nepfiznivé projevit ve finan¢ni situaci
skupiny KKIG Holding a ve vysledku vést u Emitenta
k poklesu schopnosti splacet zavazky z Dluhopis(.

Riziko nepriznivého | Nemovitostni trh, na kterém Emitent pUsobi, je | stfedni
makroekonomického vyznamné ovlivnén makroekonomickymi faktory. K
vyvoje v Ceské republice | datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni
mozné presné odhadnout, jakym zplsobem se
budou wvyvijet pro Emitenta nejvyznamnéjsi
makroekonomické faktory ovliviujici relevantni trhy,
zejména inflace, nezaméstnanost a zmény HDP. Dle
prognézy CNB zvefejnéné 7. kvétna 2025 by HDP
mélo v roce 2025 rlst 0 2,0 % a v roce 2026 0 2,1 %.?
Nelze wvyloucit, Ze po datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu dojde k propadu relevantnich
makroekonomickych faktori, zejména HDP. K
takovému propadu muZe dojit v disledku zhorseni
valec¢ného konfliktu na Ukrajiné ¢i v dalSich zemich,
ale také z jinych (i predem nepredvidatelnych) pFicin.
V krajnim prfipadé mdaze vdasledku propadu
relevantnich makroekonomickych faktord dojit k
prudkému poklesu zdjmu investord o nemovitosti
typové shodné s nemovitostmi v portfoliu Emitenta.
Pokud se naplni néktery ze scénarl vyse a projevi se
negativné na Urovni Emitenta, mldZze to mit v
kone¢ném dlsledku nepfiznivy dopad na schopnost
Emitenta splnit své dluhy z Dluhopisa.

Riziko spojené s nizkou | Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich | stfedni
likviditou nemovitosti nizkou likviditou. Prodej a nakup nemovitosti Ci
podill na nich je slozitym a dlouhodobym procesem,
ktery zpravidla trvd nékolik mésicl. V pripadé
nepfiznivé situace na realitnim trhu ¢i v pfipadé
chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, ze
Emitent nebo jeho dcefiné spolecnosti nebudou
schopny prodat nemovitosti v takovém casovém
horizontu a za takovou cenu, aby generovali vynos

2 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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Mira rizika
dle
Emitenta

nutny pro splaceni zavazk( vyplyvajicich z emise
Dluhopist. V krajnich pfipadech mdze byt negativné
ovlivnéna vynosnost celého projektu. To mlze na
strané Emitenta vést ke sniZzeni vynosU a nasledné ke
snizeni zisku, coz miZe ve vysledku vést u Emitenta
k poklesu schopnosti splacet zavazky z DluhopisU.

Riziko  pohybu cen

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak
bude Emitent podstupovat trzni riziko pohybu cen
nemovitosti. Pokud by doSlo k neocekavané
skutecnosti, jejimz nasledkem by se vyznamné
snizila trzni cena nemovitosti v portfoliu skupiny
KKIG Holding oproti cené, ktera byla pfisuzovana
této nemovitosti na zadkladé ocenéni (zejména
situace, kdy by skupina KKIG Holding nutné
potfebovala rychly pfisun likvidity a v ddsledku
tohoto tlaku by byla nucena prodat danou
nemovitost rychle resp. v nevhodnou dobu pod
Urovni trzni / znalecké ceny), mize tento pokles trzni
ceny nemovitosti na strané Emitenta vést ke snizeni
zisku, coZz muUZe ve vysledku vést u Emitenta k
poklesu schopnosti splacet zavazky z Dluhopisu.

stredni

nemovitosti
Riziko pripadné
nemoznosti najit

vhodného néjemce i
kupce pro nemovitost

Riziko spociva v pripadném poklesu poptavky po
nemovitostech, coZ muZe zpUsobit problém s
hledanim vhodného najemce ¢i kupce dané
nemovitosti v portfoliu Emitenta. V pfipadé
dlouhodobého vypadku poptavajicich mize mit tato
skutecnost negativni vliv na Emitenta z hlediska
snizeni vynosU a nasledné snizeni zisku, coZz mdze ve
vysledku vést u Emitenta k poklesu schopnosti
splacet zavazky z DluhopisQ.

strednf

Riziko rustu pofizovacich
nakladi a  poklesu
vynosu

Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na wvysi
pofrizovacich nakladd, jako je napf. porizovaci cena
nemovitosti, naklady na rekonstrukci, technické
sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu)
nebo financni naklady. Tyto naklady se mohou v Case
ménit a pfekrocit planovany rozpocet. Toto navyseni
se nepfiznivé projevi v celkové ziskovosti
investi¢niho projektu. To miZe na strané Emitenta
vést ke zvySeni naklad( a nasledné ke snizenf zisku,
coz muaze ve vysledku vést u Emitenta k poklesu
schopnosti splacet zavazky z Dluhopis(.

strednf

Riziko developmentu
nemovitosti, resp. riziko
neziskani

Soucasti podnikatelskych aktivit Emitenta (resp. jeho
Dcefinych spolecnosti) jsou i developerské aktivity,
snimiz je spojeno riziko, Ze u daného

stredni
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verejnopravnich
povoleni

nemovitostniho projektu dojde u nékterého
z dodavatell ke zdrzeni, s ¢imz mohou byt spojeny
jak vySSi naklady, tak usly zisk (typicky v podobé
vynosU z prondjmu). Navic, v pfipadé vystavby nebo
rozsahlé rekonstrukce nemovitosti Ize projekt
realizovat pouze na zakladé platnych
vefejnopravnich povoleni, kdy je zejména potreba
ziskat pravomocné Uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni, resp. pravomocné povoleni zaméru.
Prodleni ¢&i neziskani platnych vefejnopravnich
povoleni muZe zdrZet, pripadné zcela zastavit
planovanou vystavbu (development). V dusledku
toho mohou byt ohrozeny budouci planované
vynosy z nemovitosti, které plynou dané spolecnosti
ve skupiné KKIG Holding, coz mize ve vysledku vést
u Emitenta k poklesu schopnosti splacet zavazky
z Dluhopisl. Toto riziko je relevantni pouze pro
nasledujici dva projekty: (a) Projekt spolecnosti AIR
DEPO a.s. v Tuchoméficich (areal AIR DEPO), a (b)
Projekt v ramci spolecnosti KKIG Development s.r.o.
(aredl KKIG Park). Nicméné i u téchto dvou projekt(
je toto riziko zna¢né minimalizovano, protoze (a) u
aredlu AIR DEPO jiz byla vydana vSechna Cctyfi
stavebni povoleni, z nichz v3Sechna jsou jiz k datu
Zakladniho prospektu v pravni moci, a (b) u arealu
KKIG Park jiz byla také vydana vSechna stavebni
povoleni, resp. povoleni zaméru, znichZz opét
vSechna jsou jiz kdatu Zakladniho prospektu
v pravni moci. Navic byla ve vztahu k vySe uvedenym
projektdm vydana k datu Zakladniho prospektu i
prvni kolaudacni rozhodnuti. K datu vydani tohoto
zakladniho prospektu maji projekty AIR DEPO i KKIG
PARK vysokou smluvni pfedobsazenost na zakladé
uzavienych smluv o smlouvach budoucich
najemnich, a to ve vysi 80% u projektu AIR DEPO a
98% u KKIG PARK, pficemz aktivné probiha samotna
vystavba aredll, jejich podstatné casti jsou
v dokoncovaci fazi. VySe uvedené skutecnosti snizuji
miru popsaného rizika. Pro aredly zbyva ziskat
vefejnopravni povoleni ve smyslu kolaudac¢niho
souhlasu ¢&i obdobného rozhodnuti povolujiciho
uzivani areald.

Emitenta

Kreditni riziko

Kreditni riziko predstavuje riziko neschopnosti
tfetich osob splatit své dluhy z financnich nebo
obchodnich vztahll s Emitentem, zejména z

stredni
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uzavirenych Gvérovych smiluv ¢i zapUljcek, které mlze
vést k naslednym finan¢nim ztrdtdm na strané
Emitenta.

Pfipadna neschopnost dluznikd hradit své zavazky
vUci Emitentovi by mohla negativné ovlivnit finan¢ni
situaci Emitenta, jeho vysledky podnikani a moznost
radné a vcas plnit své zavazky z Dluhopis(.

Emitent neeviduje k datu Zakladniho prospektu
zadnou pohledavku po |haté splatnosti. Emitent
k datu 31.12.2024 eviduje zavazky v celkové hodnoté
886,45 mil. K¢ a pohledavky v celkové hodnoté
743,19 mil. K¢.

Emitent prohlasuje, Ze k datu Zakladniho prospektu
nedoSlo ve vztahu ke kreditnimu riziku od
31.12.2024 k zadnym vyznamnym zmeénam.

Mira rizika

dle

Emitenta

Riziko penéZzni likvidity

Riziko  penézni likvidity  predstavuje  riziko
kratkodobého nedostatku likvidnich prostredkd k
Uhradé splatnych zavazk( Emitenta, coz mdze mit
nepfiznivy dopad na schopnost Emitenta dostat
svym  zadvazklm  vyplyvajicim  z  Dluhopisu.
Potencialni riziko likvidity souvisi s relativné nizkou
likviditou kli¢ovych aktiv v portfoliu Emitenta, resp.
v portfoliu jeho Dcefinych spoleCnosti a jimi
vlastnénych nemovitosti. Investice do
nemovitostnich projektl jsou obecné mnohem
méné likvidni, neZ je tomu u jinych aktiv.

Emitent je vystaven riziku likvidity i z dlvodu
sekundarni  zavislosti na svych  Dcefinych
spole¢nostech, kdy mUlze dojit k potizim Emitenta
spojenym s pokrytim svych splatnych dluh( na
zakladé vypadku cash flow ze strany Dcefinych
spolecnosti.

K31. prosinci 2024 eviduje Emitent z hlediska
penézni likvidity nasledujici financni udaje (v mil. K&):
- penézni prostfedky na bézném uctu: 30,36 mil. K&
- kratkodobé pohledavky: 554,42 mil. K&

- kratkodobé zavazky:289,33 mil. K¢

stredni

Kurzové riziko

Obchodni cinnost Emitenta (Emitent nepodléha
kurzovému riziku) resp. jednotlivych Dcefinych
spolecnosti probihd v ménach euro a Ceska koruna.
S ohledem na konkrétni denominaci dané Emise
Dluhopis m0Ze podléhat schopnost Emitenta
splatit zavazky z Dluhopisl vici investorlim

nizka
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ménovému riziku. Vyvoj kurzu mén je ovlivnén
mnoha hospodarskymi, socidlnimi a politickymi
faktory a proménnymi.

KKIG Ruzyné eviduje zavazek k 31.12.2024 z titulu
bankovniho Gvéru ve vysi 4,539 mil EUR s Urokem
2,15 % + 3M EURIBOR se splatnosti 31.7.2027,
kurzové riziko zajisténo instrumentem IRS ve vysi
80 % z celkové vySe Uvéru.

KKIG Béchovice 1 eviduje zavazek k 31.12.2024
z titulu bankovniho dvéru ve wvySi 6,084 EUR s
urokem 2,15 % + 3M EURIBOR, se splatnosti
31.7.2027, kurzové riziko zajisténo instrumentem IRS
ve vySi 80 % z celkové vySe uvéru;

KKIG EK4 eviduje zavazek k31.12.2024 ztitulu
bankovniho Uvéru ve vysi 4,473 mil. EUR s Urokem
2,15 % + 3M EURIBOR se splatnosti 31.7.2027,
kurzové riziko zajisténo instrumentem IRS ve vySi 70
% z celkové vySe uvéru; a

KKIG Services eviduje zavazek k 31.12.2024 z titulu
bankovniho Uvéru ve vysi 0,464 mil. EUR s Urokem
4,62 % se splatnosti 26.10.2037, které nepodléha
kurzovému riziku.

Emitent prohlasuje, Ze k datu Zakladniho prospektu
nedoSlo ve vztahu ke kurzovému riziku od
31.12.2024 k zadnym vyznamnym zmeénam.

Mira rizika

dle

Emitenta

Riziko spojené s
nepresnosti ocenéni
vlastnénych aktiv

Ke spravnému ocenénivlastnénych aktiv je nezbytné
mit dostatecné a kvalitni podklady, zkuSeného
odhadce a zvoleni spravné ocenovaci metody.
Nepresné ocenéni vlastnénych aktiv. mudze u
Emitenta vést ke sniZeni ocekavanych vynosu
spojenych s vlastnénymi aktivy, coZz by mohlo
negativné ovlivnit moznost Emitenta radné a vcas
plnit své zavazky z DluhopisU.

nizka

Riziko zmény uroceni

zavazka spolecnosti
vramci skupiny KKIG
Holding

Jednotlivé spolec¢nosti v ramci skupiny KKIG Holding
mohou byt vystaveny riziku zmény trznich drokovych
sazeb ve vztahu ke svym finan¢nim zavazkim
(dlouhodobé zapujcky a Uvéry). Vykyvy na trhu
urokovych sazeb mohou nepfiznivé ovlivnit naklady
na dluhové financovani dané spolecnosti, jakoZ i
realnou hodnotu urokovych zajiStovacich transakci
(pokud jsou realizovany), coz by nasledné mohlo
nepriznivé ovlivnit zisk a vlastni kapitadl Emitenta.
Celkové externi zadluZeni skupiny KKIG Holding k
datu 31. prosince 2024 Cini 1,061 mld. K¢ s tim, Ze

nizka
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bankovni financovani na Jdrovni jednotlivych
projektl je k datu 31. prosince 2024 nasledujici:

»  KKIG Ruzyné: bankovni Uvér ve vysi 4,539 mil
EUR s urokem 2,15 % + 3M EURIBOR se
splatnosti 31.7.2027;

» KKIG Béchovice 1: bankovni uvér ve vysi
6,084 mil. EUR s urokem 2,15 % + 3M
EURIBOR, se splatnosti 31.7.2027

= KKIG EK4: bankovni Gvér ve vysi 4,473 mil.
EUR s Urokem 2,15 % + 3M EURIBOR se
splatnosti 31.7.2027; a

= KKIG Services: bankovni uvér ve vysi 0,464
mil. EUR s drokem 4,62 % se splatnosti
26.10.2037.

Celkové externi zadluzeni skupiny KKIG Holding k
datu 31.12.2024 &ini 1,061 mld. K¢ s tim, Ze bankovni
financovani na Urovni jednotlivych projektl je k datu
31.12.2024 nasleduijici:

»  KKIG Ruzyné: bankovni tvér ve vysi 4,539 mil
EUR s uUrokem 2,15 % + 3M EURIBOR se
splatnosti 31.7.2027;

» KKIG Béchovice 1: bankovni Uvér ve vysi
6,084 EUR s urokem 2,15 % + 3M EURIBOR,
se splatnosti 31.7.2027

= KKIG EK4: bankovni Uuvér ve vysi 4,473 mil.
EUR s urokem 2,15 % + 3M EURIBOR se
splatnosti 31.7.2027; a

= KKIG Services: bankovni uvér ve vysi 0,464
mil. EUR s drokem 4,62 % se splatnosti
26.10.2037.

Emitent prohladuje, Ze k datu Zakladniho prospektu
nedoslo ve vztahu k riziku zmény Uroceni zavazkd
spoleCnosti v ramci skupiny KKIG Holding od
31.12.2024 k zadnym vyznamnym zménam.

Mira rizika

dle

Emitenta

Riziko poskozeni

nemovitych véci
potFeby nahlych oprav

a

V prfipadé, Ze kterakoli z nemovitosti v portfoliu
Emitenta bude vyrazné poskozena duasledkem
zivelné ¢i jakékoliv jiné nepredvidatelné udalosti
nebo nastane potfeba nahlych oprav, neni
vyloueno, ze muze vyrazné klesnout jeji trzni
hodnota, ¢imZz mulzZe byt omezena schopnost
Emitenta danou nemovitost efektivné pronajmout
nebo prodat s o¢ekdvanym vynosem, coz mlze mit
za nasledek zhorSeni ekonomické situace Emitenta.
Jakakoli Skoda na kterékoli nemovitosti v portfoliu

nizka
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dle

Emitenta

Emitenta mGZe rovnéz prevySovat hodnotu plnéni
pojistovny, pfipadné nemusi dojit k odSkodnéni ze
strany pojistovny, at jiz z dlvodu chybéjiciho kryti Ci
jinych ddvodd. Témito dlvody miZe byt naplnéni
jakékoli vyluky ze sjednaného pojisténi (napfr.
udalosti vzniklé v pficinné souvislosti s valecnymi
udalostmi, nasilnymi nepokoji ¢i teroristickymi akty).
Dale mohou tyto udalosti vzniknout napfiklad v
pricinné souvislosti s korozi, erozi Ci oxidaci
predmétu pojisténi. Samotna skodni udalost muze
pak sekundarné vyvolat odliv stavajiciho najemce ¢i
vice najemcd z prostor v dané nemovitosti,
popfipadé odradit nové potencialni ndjemce téchto
prostor, coZz mlze mit opét za nasledek zhorseni
ekonomické situace Emitenta.

Riziko spolecnosti s | Emitent plsobi na realitnim trhu pouze krétce, | nizka

kratkou historii

spolenost vznikla dne 15. bfezna 2021. Potencialni
navratnost investice do DluhopisG tak neni
podpofena dlouhodobymi historickymi financnimi
vysledky Emitenta. Toto riziko je vSak vyrazné
snizeno skutecnosti, Ze je Emitent soucasti skupiny
KKIG Holding, ktera podnika na nemovitostnim trhu
pres 30 let.

Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Nazev rizika

Riziko prijeti
dalsiho
dluhového
financovani
Emitentem

Popis rizika

Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani Emitentem muze
znamenat, Ze v pfipadé insolvencniho Fizeni budou pohledavky
vlastnik( Dluhopis( z Dluhopist uspokojeny v mensi mife, nez kdyby
k prijeti takového dluhového financovani nedoslo. S rdstem
dluhového financovani Emitenta také roste riziko, Ze se Emitent
muZe dostat do prodleni s pInénim svych dluhd z Dluhopisl. K datu
Z3kladniho prospektu ma Emitent zadluzeni ve vztahu k (a) vydanym
dluhopisim s oznacenim ,KKIG - 6,10/25" ISIN CZ0003535734,
s pevnym urokem 6,1 %, se splatnosti 30. listopadu 2025, s celkovym
objemem emise az 200 milion( K¢, pricemz k datu Zakladniho
prospektu Cini nesplaceny objem této emise 200 miliond K¢, (b)
dluhu pfevzatému od Dcefiné spole¢nosti AIR DEPO a.s. ve vysi 192
miliond K¢ v ramci akvizice pozemkU pro Projekt Tuchoméfice, (c)

vydanym dluhopisim s oznacenim ,KKIG 8,00/28", ISIN

Mira
rizika

dle
Emitenta

stfednf
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CZ0003559312, s pevnym Urokem 8,0 %, se splatnosti 14. brezna

2028, s celkovym objemem emise aZz 125 miliond K¢, s moznosti
navyseni az na 250 milion0 K¢, pficemz k datu Zakladniho prospektu
¢ini nesplaceny objem této emise 180 miliond K¢, (d) vydanym
dluhopisiim s oznacenim ,KKIG EUR 7,20/28", ISIN CZ0003559460,
s pevnym Urokem 7,2 %, se splatnosti 14. bfezna 2028, s celkovym
objemem emise az 3 miliony EUR, s moZnosti navySeni az na 6
miliond EUR, pficemz k datu Zakladniho prospektu ¢ini nesplaceny
objem této emise 6 miliond EUR, a (e) vydanym dluhopistim s
oznacenim ,KKIG 7,35/28" ISIN CZ0003565780, s pevnym Urokem
7,35 %, se splatnosti 21. listopadu 2028, s celkovym objemem emise
az 135 milionl K&, s mozZnosti navyseni az na 250 milion0 K¢, pricem?z
k datu Zakladniho prospektu ¢ini nesplaceny objem této emise 165
milion0 K¢.

Mira
rizika
dle

Emitenta

Riziko poplatka

Celkova navratnost investic do Dluhopist mUZe byt ovlivnéna tGrovni
poplatkd uctovanych obchodnikem s cennymi papiry i jinym
zprostredkovatelem koupé/prodeje Dluhopisl a/nebo UGctovanych
relevantnim zuctovacim systémem pouZzivanym investorem. Takova
osoba nebo instituce si mlze Uctovat poplatky za zfizeni a vedeni
majetkového Uctu, prevody cennych papirQ, sluzby spojené s
Uschovou cennych papird apod. Emitent proto doporucuje
budoucim investorim do Dluhopis(, aby se seznamili s podklady, na
jejichz zakladé budou uctovany poplatky v souvislosti s Dluhopisy.
Tato skutecnost mUze mit negativni vliv na predpokladany vynos z
Dluhopist z pohledu investora.

stfednf

Riziko inflace

Potencidlni kupuijici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi,
Ze redlna hodnota investice do Dluhopist mdze klesat zaroven s tim,
jak inflace sniZuje hodnotu mény. Potencialni investofi do Dluhopist
by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuiji protiinflacni dolozku,
rast inflace tak snizuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopisu.
Pokud inflace prekroci diskontni sazbu v pfipadé Dluhopisl na bazi
diskontu, respektive pevnou Ci pohyblivou Urokovou sazbu
Dluhopisu, je hodnota realnych vynosU z investice do Dluhopisu
zaporna. Primérna rocni mira inflace za rok 2024 byla 2,4 %. Dle
progndzy inflace CNB zvefejnéné 7. kvétna 2025 by inflace méla
dosahnout v roce 2025 Urovné 2,5 % a v roce 2026 Urovné 2,2 %.3

stfednf

Urokové riziko

Investor by si mél byt védom, Ze ceny dluhopis a velikost trzni
urokové miry se chovaji protichidné. Pokud dojde k poklesu
urokovych mér, dojde zaroven k rlstu cen dluhopist na trhu a
naopak. Vlastniky Dluhopisu (pokud budou UroCeny pevnou
urokovou sazbou) tak muZe postihnout riziko poklesu ceny

stfednf

3 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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Dluhopisu, pokud by se zvySily trzni Urokové sazby. V pfipadé

Popis rizika Mira
rizika

dle

Emitenta

Dluhopist s pevnou Urokovou sazbou by nominalni Urokova sazba
Dluhopist byla po dobu existence Dluhopisi neménnd, avsak
aktualni Urokova sazba by se na finan¢nim trhu obvykle denné
ménila. Tim, Ze by se zménila trzni Urokova sazba, by se v opacném
sméru meénila cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou. To
znamena, ze pokud by se trZzni Urokova sazba zvysila, sniZila by se
cena Dluhopisu s pevnou uUrokovou sazbou. Vlastnik dluhopisu s
pohyblivou Grokovou sazbou je vystaven riziku pohybu referencnich
urokovych sazeb a nejistych Urokovych vynosd. Pohyblivé Grokové
sazby neddvaji jistotu urceni vynosu Dluhopisl s pohyblivou
urokovou sazbou predem. Dluhopisy, jejichz vynos je zavisly na
vyvoji hodnot referencnich Urokovych sazeb (PRIBOR, anebo
EURIBOR) jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoz je
vynos, Ci jeho cast, zavisly na vyvoji hodnoty vybranych referencnich
urokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial Dluhopisu.
Vlastnici Dluhopisl s vynosem na bazi diskontu jsou vystaveni riziku
snizeni ceny takovych Dluhopist v dtsledku rlistu trznich Grokovych
sazeb. Ceny Dluhopisl s vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéjsi
nez ceny Dluhopisl s pevnou Urokovou sazbou.

Riziko zavislosti
Dluhopisti s
pohyblivou
urokovou
sazbou na vyvoji
podkladové
(referencni)
urokové sazby

Vlastnici Dluhopist s pohyblivou Urokovou sazbou jsou vystaveni | stfedni
riziku pohybu podkladovych (referencnich) urokovych sazeb.
Pohyblivé podkladové (referencni) urokové sazby nedavaji jistotu
urceni vynosu Dluhopisl s pohyblivou Grokovou sazbou predem.
Dluhopisy, jejichz vynos je zavisly na vyvoji hodnot podkladovych
(referencnich) urokovych sazeb, jsou sofistikovanym dluhovym
instrumentem, u néhoZ je vynos, Ci jeho Cast, zavisly na vyvoji
hodnoty vybranych drokovych sazeb. V disledku této zavislosti je
vSak investovani do téchto Dluhopist spojeno s rizikem, Ze vysledny
vynos Dluhopist bude nizsi, nez vynos dluhopist s pevnym vynosem
za stejné obdobi, pficemz za urcitych okolnosti mize byt Urokova
sazba Dluhopisli s pohyblivou Urokovou sazbou nulovéd nebo
zaporna. Pri nepriznivém vyvoji referencni sazby muaze byt skutecny
vysledny vynos Dluhopist nizsi, nez jaky by vlastnik Dluhopisu
obdrzel pfi nabyti Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou, predevsim
pokud by byl srovnavan Dluhopis s pevnou Urokovou sazbou, kde je
vySe Urokového vynosu do splatnosti neménna.

Vyvoj podkladovych Urokovych sazeb (konkrétné Sestimeésicni
PRIBOR a Sestimésictni EURIBOR) v pribéhu poslednich dvou let,
vzdy ke konci daného pololeti, ukazuje tabulka nize:

Vyvoj 2023 2024 2025
podkladovych | 3¢ [ 31,12, | 30.6. | 31.12. 30.6.
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Nazev rizika

Popis rizika

urokovych
sazeb v %*
6M PRIBOR 7,15 6,43 4,56 3,79 3,48
6M EURIBOR 3,900 | 3,861 | 3,682 | 2,568 2,049

Obdobny zavér pak plati ohledné Dluhopisd s vynosem na bazi
diskontu.

Mira
rizika
dle

Emitenta

Riziko nezfizeni
Zajisténi nebo
prodleni se
zfizenim
Zajisténi

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neni uzaviena kompletni
zajiStovaci dokumentace k Zajisténi. Emitent ma povinnost zajistit,
aby Zajisténi vzniklo bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 6 (Sesti)
mésicl od data pravomocného schvdleni tohoto Zakladniho
prospektu ze strany CNB.

Hrozi tak riziko, Ze ZajiSténi nebude zfizeno, pfip. Zze se zfizeni
Zajisténi zpozdi. V pripadé problémd pfi uzavieni smluvni
dokumentace a zfizeni ¢i vzniku Zajisténi tak mlze dojit k tomu, Ze
Emise Dluhopist nebudou zajistény v souladu s timto Zakladnim
prospektem a emitované Dluhopisy tak redlné budou nezajiSténymi
Dluhopisy.

Potencialni investofi by si méli byt védomi, Ze nezfizeni Zajisténi
nebo prodleni se zfizenim ¢i vznikem Zajisténi mize mit nepfiznivy
dopad na uspokojeni vlastnikll Dluhopist v pfipadé, Ze Emitent
nebude schopen plnit své zavazky z Dluhopis(.

stfednf

Riziko likvidity

Emitent k datu Zakladniho prospektu neplanuje pozadat o prijeti
Dluhopist k obchodovani na Zadném regulovaném trhu, nicméné
tuto moznost v budoucnu nevylucuje. Neexistuje ujiSténi, Ze se
vytvori dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud
se vytvori, Ze takovy sekundarni trh bude trvat. V pfipadé Dluhopis(
nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu muze byt obtizné
ocenit takové Dluhopisy, coz mlze mit negativni dopad na jejich
likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor
schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato
skute¢nost mudze mit negativni vliv na hodnotu investice do
Dluhopis0.

stredni

Prava Vlastniku
dluhopist k
Zajisténi bude
uplatiovat a

vykonavat
Agent pro
zajisténi svym

Zajisténi bude poskytovano ve prospéch vlastnikd Dluhopist
prostfednictvim Agenta pro zajiSténi s tim, ze Agent pro zajisténi
bude vlastnim jménem vykondvat prava vlastnikd Dluhopis ze
Zajisténi, a to na zakladé zakonného ustanoveni obsazeného v
ZDluh. Agent pro zajiSténi tak bude vedle pfislusného poskytovatele
Z3jisténi jedinou stranou smluvni dokumentace upravujici Zajisténi.

stredni

4 Hodnoty byly pfevzaty z placené databaze Bloomberg Terminal.
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Nazev rizika

vlastnim
jménem

Popis rizika

Vrozsahu, v jakém uplatfiuje a vykonava prava ze Zajisténi Agent pro

zajisténi, nemuiZe takova prava uplatnit ani vykonavat samostatné
zadny vlastnik DluhopisU.

V pripadé, Zze Agent pro zajiSténi bude v prodleni s uplatnénim di
vykonem prav ze Zajisténi, miZze vlastnikim Dluhopisl vzniknout
Ujma s timto prodlenim spojend, aniz by vlastnici Dluhopist méli
moznost samostatneé takova prava uplatnit ¢i vykonat. VySe uvedené
mUZe vést k tomu, Ze vlastnici Dluhopist mohou z vytézku z realizace
Zajisténi ziskat mensi pInéni.

V pripadé realizace Zajisténi ma Agent pro zajisténi narok na
odménu ve vySi 3 (tfi) procent z vytézku z realizace ZajiSténi.
Vyplatou této odmény maze dojit ke snizeni hodnoty vytézku, jez by
pripadné byl vyplacen mezi vlastniky DluhopisU.

Pravni institut agenta pro zajisténi byl do ZDluh zaveden novelou
ucinnou od 4. ledna 2019. JelikoZ se jedna o prvni pravni Upravu
tohoto institutu v ¢eském pravnim fadu, zatim k nému neexistuje
rozhodovaci praxe soudl ani obecné pfrijimany pravni vyklad.
Absence relevantni judikatury a neustalenost nového institutu
agenta pro zajisténi, a z toho vyplyvajici pravni nejistota, mohou mit
negativni vliv na splnéni dluhl vyplyvajicich z Dluhopisl, a to
prfedevsim v pripadé, Ze by pfisluSny soud rozhodl, Ze nékteré
ustanoveni ZDluh by mélo byt vykladano odlisné, nez je aktualné
reflektovano a detailnéji rozvedeno v pfislusné casti Zakladniho
prospektu.

Mira
rizika
dle

Emitenta

Riziko vymény
Agenta pro
zajisténi

Emitent neni schopen zajistit, Ze pfi vyméné Agenta pro zajiSténi
bude k dispozici Agent pro zajiSténi, ktery bude mit s plnénim
povinnosti agenta pro zajisténi dostatecné zkuSenosti, prestoze
Emitent pfi jeho vybéru bude postupovat v dobré vife a s nalezitou
peclivosti. Tento problém je zplsoben kratkodobou existenci
institutu agenta v praxi (viz vyse).

To mdze vést k tomu, Ze financni a obdobné instituce, které tuto roli
standardné na kapitalovém trhu vykonavaji, nebudou ochotny roli
Agenta pro zajisténi pFfijmout. Pokud se nepodafi vybrat Agenta pro
zajisténi s dostateCnymi zkuSenostmi, hrozi, ze jeho pfipadna
neschopnost vykonat Zajisténi vcas ¢i jiné pritahy v jeho ¢innosti,
zpUsobené jeho nedostate¢nou odbornosti ¢i zkuSenostmi, mohou
mit negativni vliv na uspokojeni vlastnik( Dluhopist ze Zajisténi,
které mlze byt v takové situaci méné Uspésné, pricemz v konecném
ddsledku mohou vlastnici Dluhopisl z vytézku z vykonu Zajisténi
ziskat mensi pInéni.

nizka

Néktera prava
vlastniku
Dluhopist bude

Néktera prava vlastnikll Dluhopist bude v souladu s Emisnimi
podminkami vlastnim jménem vykonavat a uplatfiovat Spolecny
zastupce, a to na zakladé zakonné fikce obsazené v ZDluh. Vrozsahu,

nizka
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Nazev rizika

uplatiovat a

Popis rizika

v jakém uplatiiuje a vykonava tato prava Spolec¢ny zastupce, nemUze

Mira
rizika
dle

Emitenta

vykonavat takova prava uplatnit ani vykonavat samostatné zadny vlastnik
Spolecny Dluhopist. V pfipadé, Ze bude Spole¢ny zastupce v prodleni s
zastupce svym | uplatnénim ¢i vykonem téchto prdv, mize vlastnikiim Dluhopist
vlastnim vzniknout Ujma s timto prodlenim spojena, aniz by vlastnici
jménem Dluhopisti méli mozZnost samostatné takova prava uplatnit ci
vykonat. K pravnimu institutu spolecného zastupce zakotvenému v
ZDluh zatim neexistuje rozhodovaci praxe soudd ani obecné
pfijimany pravni vyklad. Absence relevantni judikatury a
neustalenost institutu spolecného zastupce - a z toho vyplyvajici
pravni nejistota - mohou mit negativni vliv na splnéni dluhd
vyplyvajicich z Dluhopis(, a to pfedevsim v pfipadé, Ze by prislusny
soud rozhodl, Ze nékteré ustanoveni ZDluh by mélo byt vykladano
odlisné, nez je aktualné reflektovdno a detailngji rozvedeno v
pfislusném clanku ¢i ¢lancich Emisnich podminek. Emitent ustanovil
spole¢nost WOOD & Company Financial Services, a.s., ICO:
26503808, jako spolecného zastupce vlastnikl  dluhopis(
jednotlivych Emisi ve smyslu § 24 odst. 1 ZDluh.
Spolecny Spolecny zastupce je povinen, s vyhradami stanovenymi v Emisnich | nizka
zastupce muZe | podminkach, vykonat jakékoli pravo ¢i zdrZet se vykonu jakéhokoli
poZadovat, aby | prava, které mu nalezi jako Spole¢nému zastupci, v souladu s
mu v souvislosti | jakymkoli pokynem schvalenym schizi vlastnikl Dluhopis(.
s pokynem | Spolecny zastupce mUZe pozadovat, aby mu v souvislosti s pokynem
schize schvalenym schizi vlastnik Dluhopist bylo poskytnuto dostatecné
vlastniku zajisténi nebo slibeno odskodnéni ze strany vlastnikd Dluhopist Ci
Dluhopisti bylo | Emitenta pro pfipad vzniku jakékoli majetkové ¢i nemajetkové ajmy.
poskytnuto Pokud bude vlastniky Dluhopist Spole¢nému zastupci poskytnuto
zajiSténi nebo | z3jisténi nebo slibeno odSkodnéni a tato hodnota bude Spole¢nému
slibeno zastupci nasledné vyplacena, hrozi, Ze vlastnici Dluhopisti mohou
odSkodnéni pfijit o ¢ast své investice.
Riziko kolisani, | Hodnota Zajisténi, které bude pfedmétem zastavniho ¢i jiného prava | nizka

resp. snizeni
hodnoty

Zajisténi

zajistujiciho dluhy Emitenta z Dluhopisli, se mUze v ¢ase ménit.
Potencialni investofi by si méli byt védomi, Ze nizka hodnota Zajisténi
v ddsledku jejiho kolisani mdze mit nepriznivy dopad na uspokojeni
vlastnikl Dluhopis z realizace ZajiSténi v pripadé, Ze Emitent
nebude schopen plnit své zavazky z Dluhopisu.

S vySe uvedenym rizikem souvisi i riziko ze Emitent vyda dalSi
dluhopisy zajisténé stejnym zplsobem jako Dluhopisy vydavané
v rdmci Dluhopisového programu, na zakladé ¢ehoz také muze dojit
nepfimo ke sniZzeni hodnoty Zajisténi pro jednotlivé vlastniky
Dluhopisll, coz mZe mit nepfiznivy dopad na uspokojeni viastnikd
Dluhopist z realizace Zajisténi. Hodnota nemovitosti, které jsou
pouZity pro Ucely Zajisténi (viz ¢l. 13), je ve vztahu kvlastnikim
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Nazev rizika Popis rizika Mira
rizika

dle

Emitenta

Dluhopisl jiz snizena z divodu, Ze tyto nemovitosti jsou zatizeny
zastavnim pravem ve prospéch Agenta pro zajisténi zfizeného na
zakladé Existujicich skupinovych dluhopis0.

Pokud by se Emitent dostal do problému se splacenim zavazkd z
DluhopisU a dos$lo by k aktivaci Zajisténi, miZe byt hodnota tohoto
ZajiSténi nizsi nez k datu zfizeni Zajisténi.

Hodnota podill a akcii, jeZ budou zastaveny ve prospéch Agenta pro
zajiSténi v ramci Zajisténi, nebyla Emitentem interné analyzovana, a
proto neni znama.

Riziko Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny penézity dluh, podléhaji riziku | nizka
nesplaceni nesplaceni. Za urcitych okolnosti mlze dojit k tomu, Ze Emitent
nebude schopen vyplacet Uroky z Dluhopist a hodnota Dluhopist
pro vlastniky Dluhopis( pfi jejich splaceni mizZe byt niz$i nez vyse
jejich plvodni investice, pficemZ za urcitych okolnosti miZe byt
hodnota i nulova. V takovém pfipadé hrozi riziko, Ze ekonomickou
ztratu ponese vlastnik Dluhopis(.

Riziko Emitent je dle Emisnich podminek opravnén splatit Dluhopisy v | nizka
predcasného ramci dané Emise predcasné kdykoli, a to i ¢aste¢né. Pokud dojde k
splaceni predcasnému splaceni Dluhopisl v souladu s Emisnimi podminkami

(resp. v souladu s Doplikem dluhopisového programu) pfed datem
jejich splatnosti, je vlastnik Dluhopist vystaven riziku nizsiho nez
predpokladaného celkového vynosu z dOvodu takového
predcasného splaceni. Toto riziko muUZe byt v Doplriku
dluhopisového programu zmirnéno prostfednictvim tzv. ,,Obdobi
zaruceného vynosu”, které zajistuje vlastnikovi Dluhopist obdrZeni
urcitého zdkladniho (minimalniho) Urokového vynosu bez ohledu na
okamzik pripadného predcasného splaceni Dluhopist dané Emise
ze strany Emitenta.

Riziko zkraceni | Potencialni kupujici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze Emitent | nizka
objednavky a/nebo Manazer budou opravnéni objednavky Dluhopist dle
Dluhopisti vlastniho uvazeni kratit, pfiCemz pfipadny preplatek, pokud vznikne,
bude bez prodleni vracen na Ucet investora. V pfipadé zkraceni
objednavky nebude potencialni investor moci uskutecnit investici do
Dluhopist v ptvodné zamysleném objemu. Zkraceni objednavky
tudiz mlZze mit negativni vliv na hodnotu investice do Dluhopisu.

Riziko Potencialni nabyvatelé DluhopisU by si méli byt védomi, Ze Upis nebo | nizka
zdkonnosti koupé DluhopisG mlzZe byt predmétem zdkonnych omezeni
upisu nebo | ovliviujicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepfebira
koupé odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisid potencidlnim
Dluhopist nabyvatelem Dluhopist, at uz podle zakond statu (jurisdikce) jeho

zalozZeni, nebo statu (jurisdikce), kde je cinny (pokud se Ilisi).
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Potencialni nabyvatel se nemuze spoléhat na Emitenta v souvislosti

se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti nabyti DluhopisU.

Mira
rizika
dle

Emitenta

Riziko Emitent mdZe byt dle prislusného Dopliiku dluhopisového | nizka
nesplnéni programu povinen splnit urcité podminky, aby mu ManaZer uvolnil
podminek pro | penézni prostiedky z dané Emise Dluhopist. Existuje riziko, Ze
uvolnéni Emitent tyto podminky nesplni, a proto mu nebude poskytnut vynos
penéZnich z prodeje dané Emise Dluhopis(. To mlzZe vést k situaci, Ze investor
prostFedki z | do dané Emise Dluhopist nemusi realizovat predpokladany vynos
Dluhopist z téchto Dluhopis.

Riziko moZného | Spole¢nost WOOD & Company Financial Services, a.s., 1CO: | nizka
stietu zajmua | 26503808 (,WOO0D"), vykonava funkci Manazera pro vSechny emise

v dusledku vydané vramci Dluhopisového programu. Kdatu Zakladniho
vykonu funkce | prospektu byl WOOD povéren rovnéz Cinnosti spolecného zastupce
ManaZera, vlastnikl Dluhopist ve smyslu § 24 ZDluh a ¢innosti agenta pro
Spoleéného zajiSténi ve smyslu s 8 20 a nasl. ZDluh. Pokud nedojde ke zméné
zastupce a | spoleného zastupce a/nebo agenta pro zajiSténi ve vztahu ke
Agenta pro | kterékoliv Emisi, bude WOOD vykonavat vSechny tfi funkce
zajisténi najednou, coZz mlZe s ohledem na rlzna prava a r@izné povinnosti
prostfednictvim | manaZera, spole¢ného zastupce resp. agenta pro zajisténi vést na

jedné osoby trovni WOOD pfi vykonu téchto jednotlivych funkci k moznému

stietu zajma.
Riziko predem | Kdatu Zakladniho prospektu Emitent neuvadi zplsob pouziti vynosut | nizka

neurceného
ucelu VvyuZiti
penéZnich
prostiedki  z
Dluhopist

z nabidky Dluhopist, jenz bude konkretizovan az v Konecnych
podminkach dané Emise. Vzhledem ktomu, ze Emitent nema
dopfedu zvolen Zzadny zpUsob vyuZiti penéznich prostredkd
z DluhopisU, existuje riziko, Ze tyto penézni prostfedky nemusi byt
zadnym zpUsobem zhodnocovany.
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C. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA
EMITENTA

4. ODPOVEDNE OSOBY, UDAJE TRETICH STRAN, ZPRAVY ZNALCU, SCHVALENI
PRISLUSNYM ORGANEM, PROHLASENI A SOUHLAS S POUZITIM PROSPEKTU

4.1 Osoby odpovédné za udaje uvedené v Zakladnim prospektu

4.1.1 Za udaje uvedené ve viech castech Zakladniho prospektu je odpovédny Emitent, za kterého
jedna Ing. Irena Koch, ¢len pfedstavenstva.

4.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

4.2.1 Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou Udaje obsazené v Zakladnim
prospektu k datu jeho vyhotoveni v souladu se skutecnosti a Ze v Zakladnim prospektu
nebyly zamlCeny zadné skutec¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Dne 25.7.2025

Za spolec¢nost KKIG Holding a.s.

f

™ \
I(lf\g. Irena Kgch

Clen predstavenstva
43  Udaje o znalci

431 Auditorem Emitenta za rok 2023 je spole¢nost VGD - AUDIT, s.r.o., se sidlem Praha 4,
Bé&lehradska 18, PSC 14000, IC 63145871, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 84866, zapsana v seznamu vedeném Komorou auditor( Ceské
republiky, &islo auditorského opravnéni KACR 271 (,Auditor 1). Auditorem, ktery byl
auditorskou spolecnosti urcen jako odpovédny za provedeni auditu Emitenta jménem
auditorské spole€nosti, je Ing. Dagmar Duskova, auditorské opravnéni KACR 1919.
Auditorem Emitenta za rok 2024 je spolecnost Deloitte Audit s.r.o., se sidlem Praha 2, Italska
2581/67 18, PSC 12000, IC 49620592, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mé&stskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 24349, zapsana v seznamu vedeném Komorou auditor(l Ceské
republiky, Cislo auditorskeho opravnéni 079 (,Auditor 2“). Auditorem, ktery byl auditorskou
spolecnosti urCen jako odpovédny za provedeni auditu Emitenta jménem auditorské
spolecnosti, je Ing. Miroslav Mayer, auditorské opravnéni 2529 (Auditor 1 a Auditor 2 dale
jen ,Auditor”).

4.3.2 Do Zakladniho prospektu nebylo zafazeno zadné prohlaseni ani zprava znalce, s vyjimkou
zpravy Auditora 2 k ucetni zavérce Emitenta k 31.12.2024 a zpravy Auditora 1 k Ucetni zavérce
Emitenta k 31.12.2023.

4.3.3 Emitent prohlaSuje, Ze Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi a neni si védom
jakéhokoliv vyznamného zajmu Auditora na Emitentovi.
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Potvrzeni o shodé udaja - informace od tfetich stran

4.4.1 Ve vztahu k tdajlim uvedenym v tomto Zakladnim prospektu, které pochazi od tretich stran,
Emitent potvrzuje, Ze tyto Udaje byly pfesné reprodukovany a pokud je Emitentovi znamo a
je schopen to zjistit z Udajl zvefejnénych touto tfeti stranou, nebyly vynechany Zzadné
skutecnosti, kvili kterym by reprodukované tGdaje byly nepresné nebo zavadéjici.

4.4.2 Presny zdroj i zdroje Udaju jsou vzdy uvedeny u konkrétnich informaci uvedenych v ramci
Z3akladniho prospektu.

4.4.3 Emitent vZakladnim prospektu na mistech konkrétné oznacenych poznamkou pod Carou
vychazi z nasledujicich externich zdroju:

(a) https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/;
(b) https://www.czso.cz/csu/czso/inflace_spotrebitelske ceny/; a
(c) https://csu.gov.cz/mira_inflace.

Prohlaseni

451 Emitent prohlasuje, Ze:

(a) tento Zakladni prospekt byl schvéalen Ceskou narodni bankou, ktera je pfislusnym
organem ke schvalovani prospektl podle Narizeni 2017/1129, a to rozhodnutim ¢. j.
2025/091063/CNB/650 ze dne 30. Cervence 2025, které nabylo pravni moci dne
31. Cervence 2025;

(b) Ceska narodni banka schvaluje tento Z&kladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze
spliuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada
Nafizeni 2017/1129;

(c) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta (Ci kvality Dluhopisu),
ktery je (které jsou) pfedmétem tohoto Zakladniho prospektu;

(d) investofi by meéli provést vlastni nezavislé hodnoceni vhodnosti investice do
Dluhopisy; a

(e) tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako zakladni prospekt podle clanku 8
Nafizeni 2017/1129.

Opravnéni auditofi

4.6.1 KonecCnou Ucetni zavérku Emitenta k 31.12.2024 ovéril Auditor 2 a konec¢nou Ucetni zavéru
Emitentka k 31.12.2023 ovéfril Auditor 1.

Rizikové faktory

4.7.1 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v ¢l. 3.1 tohoto Zakladniho
prospektu.

4.7.2 Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim jsou uvedeny v ¢l. 3.2 tohoto Zakladniho
prospektu.

Souhlas Emitenta s pouZitim Zakladniho prospektu

4.8.1  Emitent souhlasi s pouzitim jim pFipraveného prospektu jakychkoli Dluhopis( pfi nasledné
nabidce, resp. umisténi, takovych Dluhopist vybranymi zprostfedkovateli a pfijima
odpovédnost za obsah prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjSimu dalSimu prodeji nebo
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4.8.2

4.8.3

48.4

4.8.5

4.8.6

4.8.7

konecnému umisténi cennych papird jakymkoli zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut
souhlas s pouzitim prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéfeni pfislusného zprostfedkovatele i
zprostredkovatell naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopis(, a to v rdmci
pisemné dohody uzaviené mezi Emitentem a prislusnym zprostredkovatelem. Emitent mize
v této souvislosti zmocnit Manazera, aby s pfisluSnym zprostfedkovatelem pisemnou
dohodu jménem a na Ucet Emitenta uzavrel.

Seznam a totoZnost (ndzev a adresa) daného zprostfedkovatele nebo danych
zprostredkovatelU, ktefi maji povoleni pouzit prospekt prislusnych Dluhopist, bude uveden
v pfislusnych Konecnych podminkach.

Souhlas s pouZitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu 12 mésicu
ode dne pravomocného schvaleni tohoto Zakladniho prospektu ze strany CNB. Souhlas se
udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopist v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némZ mohou povéreni zprostfedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej
nebo konecné umisténi Dluhopisl, bude uvedeno v pfislusnych Konec¢nych podminkach.

V pFipadé predloZeni nabidky zprostfedkovatelem poskytne tento zprostfedkovatel
investorim udaje o podminkach nabidky Dluhopist v dobé jejiho predloZeni.

Jakékoliv nové informace o zprostfedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu nebo popfipadé v dobé vyhotoveni prislusnych Konecnych podminek,
budou uverejnény na Internetovych strankach.

UDAJE O EMITENTOVI

Zakladni tdaje o Emitentovi, historie a vyvoj podnikani Emitenta

Nazev (obchodni
firma):

KKIG Holding a.s.

Misto registrace:

Ceska republika

Spisova znacka:

B 26165

I€:

10670173

Datum vzniku
spolecnosti zapisem
do obchodniho

15. brezna 2021

rejstriku:
Doba trvani: na dobu neurcitou
Sidlo: Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika

Telefonni kontakt:

+420 734 152 020 (centrala Praha)

E-mailovy kontakt:

info@kkinvestgroup.com

Internetové www.kkinvestgroup.com

stranky:
(INFORMACE NA INTERNETOVYCH STRANKACH NEJSOU SOUCASTI
ZAKLADNIHO PROSPEKTU, LEDAZE JSOU TYTO INFORMACE DO
ZAKLADNIHO PROSPEKTU ZACLENENY FORMOU ODKAZU)

Kéd LEI: 315700FM7UMKMM2LUT32
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5.1.1

5.1.5

5.1.6

Emitent je akciovou spole¢nosti se sidlem v Ceské republice, zaloZenou a existujici podle
prava Ceské republiky. Emitent provozuje svoji ¢innost na zakladé pravnich predpisti Ceské
republiky, zejména podle zakona €. 89/2012 Sh., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich
predpist (,0b€Z") a zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkona
0 obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisu.

Udaje o veskerych nedavnych udalostech specifickych pro Emitenta, které maiji
podstatny vyznam pf¥i hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

(a) Emitent si neni védom Zadné nedavné udalosti, kterd by méla podstatny vyznam pfi
hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou:

(i) planovanych Emisi Dluhopisy; a
(i) jiz Existujicich skupinovych dluhopisu.
Uvérova hodnoceni

(a) Emitentovi nebylo udéleno zadné ohodnoceni finan¢ni zpUsobilosti (rating) a Emitent
ani nema zameér o takové ohodnoceni pozadat.

Informace o vyznamnych zménach struktury vypujcek a financovani

(a) Od konce financniho roku 2024, ktery je poslednim financnim obdobim, za které jsou
v Zakladnim prospektu uvedeny ovérené udaje, neprobéhly Zddné vyznamné zmeény
struktury vypujcek a financovani Emitenta.

Popis ocekavaného financovani €innosti Emitenta

(a) Emitent oCekava, Ze svoji Cinnost bude financovat dle aktualnich trznich podminek
jednou ¢&i vice z nasledujicich variant;

(i) z financnich prostfedkd ziskanych prostrednictvim emisi dluhovych
cennych papirQ;

(ii) z financnich prostredkd ziskanych ze zapUj¢ek ¢i Uvérd od jediného
akcionéare nebo jinych investory;

(iii) z financ¢nich prostfedkd ziskanych od jediného akcionare prostrednictvim

priplatkd mimo zakladni kapital / vkladU do ostatnich kapitalovych fondd;
nebo

(iv) z finan¢nich prostredkl z podnikatelské ¢innosti Dcefinych spolecnosti, a to
prostfednictvim vynos( z poskytnutych zapQjcek ¢&i Gvér(, anebo
prostfednictvim podilu na zisku pfip. podilu na jinych vlastnich zdrojich.

Historie a vyvoj Emitenta
(a) Emitent vznikl v bfeznu 2021.

(b) PFedmét podnikani Emitenta dle vypisu z obchodniho rejstfiku zahrnuje pronajem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor a vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v
prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.

(c) Emitent je holdingovou spolecnosti Ceské investicni a developerské skupiny KKIG
Holding plsobici na ceském trhu pres 30 let.
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(i)

Skupina KKIG Holding se zrodila jako rodinna firma v roce 1993 a dodnes v ramci
firemni kultury takto funguje.

Skupina KKIG Holding plvodné zacinala jako realitni kanceldr, ale na prelomu tisicileti
se pretvofila v ryze developerskou skupinu.

Jednou z hlavnich Cinnosti skupiny bylo v pocatcich rozvoje developerské Cinnosti
zhodnocovani ¢inzovnich domu v Praze, dfive i v Brné, kde byly realizovany desitky
projektd.

Od roku 2012 skupina KKIG Holding vyrazné rozSifuje portfolio v oblasti komercnich
projektl jako jsou sklady, kancelare a retail.

V soucasnosti se developerskd skupina KKIG Holding na tento typ komercnich
projektl dle predchoziho bodu zaméruje, nicméné ve své budouci vizi ma i dalsi
projekty rezidencniho charakteru.

V souladu se stale rostoucimi naroky investord, zakaznik(, dodavateld, zaméstnanc(l
a dalSich osob v oblasti spoleCenské odpovédnosti a ekologické udrzitelnosti zavedla
skupina KKIG Holding v roce 2022 vlastni Strategii ESG®, jejiz soucasti je také eticky a
protikorup¢ni kodex. Skupina KKIG Holding zavedla tuto Strategii ESG za Ucelem
integrace relevantnich ESG kritérii s cilem pFispét kvlastnimu udrzitelnému
podnikani jak v kratkodobém, tak v dlouhodobém horizontu. Skupina KKIG Holding
se vramci ESG opatfeni zaméFuje hlavné na opatfeni v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi (Environmental):

(i) Hlavnim cilem skupiny KKIG Holding voblasti ,Environmental” je
minimalizovat negativni vliv na Zivotni prostfedi, a to provozem budoy,
vozidel a Cinnosti svych zaméstnancll, zejména z hlediska snizeni vlastni
uhlikové stopy.

(i) KKIG si v této souvislosti planuje nechat méfit uhlikovou stopu, ktera by
kvantifikovala dopad cinnosti spolecnosti resp. jejich zaméstnancl na
Zivotni prostfedi, coz nasledné umozni ziskat detailnéjSi informace o nejvice
negativnich ¢innostech z hlediska produkce CO, a néasledné dle toho
spravné zacilit relevantni opatfeni pro snizeni uhlikové stopy v konkrétni
oblasti.

(iii) Skupina KKIG Holding jiz implementovala konkrétni opatfeni zamérena na
snizeni své uhlikové stopy a dosazeni cild v oblasti ESG. Vzhledem k
vyznamu téchto témat pro skupinu KKIG Holding se skupina rozhodla
pripravit nefinancni ESG report,® ackoliv pfesahuje zakonné povinnosti
skupiny, pficemz reflektuje zejména roky 2023 a 2024. Tento report
podrobné vymezuje pristup skupiny KKIG Holding k jednotlivym oblastem
ESG, realizovana opatreni a jejich dopady na emitenta, resp. skupinu KKIG
Holding. V budoucnu v tomto reportovani hodla skupina KKIG Holding i
nadale pokracovat.

5.2 Pfehled podnikani Emitenta

5.2.1 Hlavni ¢innosti

5Tj. strategii v oblasti ochrany Zivotniho prostredi, socidlnich prav a Fadného Fizeni spole¢nosti (angl. pod pojmy ,Environmental, Social & Governance”)

6 https://www.kkinvestgroup.com/o-spolecnosti/report-esg
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(a)

Hlavni kategorie prodavanych produktl nebo poskytovanych sluzeb:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

(V)

(vi)

Skupina KKIG Holding se zaméfuje na nakup a vystavbu komercnich
(okrajové i rezidencnich) nemovitosti k pronajmu.

Developerskou ¢innost a udrzbu a spravu nemovitosti realizuje skupina
KKIG Holding interné prostfednictvim svych projektovych a facility
manazerl. Ostatni sluzby outsourcuje, a proto uzavird dohody typicky se
stavebnimi a projekénimi spoleCnostmi a objednava i dozorovou ¢innost na
stavbach.

V souvislosti s postupnym rozSifovanim aktivit skupiny KKIG Holding doslo
ke vzniku Emitenta jako holdingové spolecnosti, ktera nyni zastfeSuje
aktivity celé skupiny.

Strategii Emitenta resp. spolecnosti v ramci skupiny KKIG Holding je
vyhledavani a velmi peclivy vybér lukrativnich nemovitosti, a to ve smyslu
pripravenych projektl i samotnych pozemk( krozvoji a vystavbé, ci
rekonstrukce a modernizace stavajicich budov. Za své projekty jiz skupina
KKIG Holding ziskala fadu ocenéni od vefejnosti i odbornych porot (napf.
vV ramci soutéze Realitni projekt roku).

Mezi Uspésné referencni projekty Ize zafadit napfr.:

(A) Emporium Ruzyn&: Uspésny projekt v Praze 6 Ruzyni. Jedna se o
skladovy a kancelafsky aredl s vybornym umisténim pét minut od
LetiSté Vaclava Havla, ktery je neustale vylepSovan ke spokojenosti
najemcy;

(B) Bé&chovice 1 : Areal sloZzeny z nékolika budov poskytujici kancelarské,
skladové, laboratorni a vyrobni prostory, které jsou strategicky
umisténé v blizkosti prazského okruhu a dalnice na Hradec Kralové,
Liberec, Mladou Boleslav, Brno a Plzen;

(@) projekt Elisky Krasnohorské: Uspésny projekt zahrnujici rozsahlé
Upravy domu v ulici Elisky Krasnohorské 11/4 v luxusnim rezidencnim
standardu. Rekonstrukci prosla fasada, nova ru¢né tepana Zelezna
vstupni brana, repasovana okna, modernizovany vytah, spolecné
prostory domu, bytové jednotky a zejména byla dokoncena nova
vestavba do pladniho prostoru, kterd vyrazné rozsirila jeho obytnou
plochu. V domé jsou bytové jednotky a rozsahlé prizemni komeréni
prostory. DUm je jako celek v dlouhodobém pronajmu; nebo

(D) Bytové domy v Praze a v Brné: skupina KKIG Holding ma za sebou
nékolik desitek Uspésnych developerskych projektl tykajicich se
bytovych domU v Praze a Brné, které zahrnovaly nejrlzné&jsi faze
pfipravy projektu v¢. developmentu a s tim spojenych rekonstrukci za
Ucelem zvySeni standardu bydleni v dané lokalité.

Zakladni Udaje tykajici se vSech nemovitosti (resp. nemovitostnich projektd)
v portfoliu skupiny KKIG Holding k datu 31. prosince 2024 (resp. za obdobi
kalendarniho roku 2024) jsou nasleduijici:

(A) celkova hruba pronajimatelna plocha: 30 998 m2
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(B) prijem z ndjmu?’: 93,26 mil. K¢
() naklady na provoz: 31,77 mil. K&
() Cisty pfijem z najmu: 61,49 mil. K¢
(@) primérna obsazenost: 99,76 %

(D) aktudlni ocenéni na zakladé internich vypoctd Emitenta (viz ¢l. 15.1.1):
2 203,36 mil. Ke8

(E) dluh skupiny KKIG Holding k 31.12.2024: 1 061,5 mil. K¢&?

Dluh skupiny KKIG Holding k 31.12.2024 K31.12.2024 K 31.12.2023

Oznaceni polozky

C.I Dlouhodobé Dlouhodobé a kratkodobé vydané 1061,5 601,3
zavazky: dluhopisy,
C.1.1. (Vydané dlouhodobé a kratkodobé zavazky k
dluhopisy) + Uvérovym institucim
C.1.2. (Zavazky KKIG EK4 s.r.o. 112,65 114,28
k dvérovym institucim) k|G Ruzyné a.s. 114,32 115,96
* . . KKIG Béchovice 1 a.s. 153,23 155,44
C.lIl Kratkodobé
zévazky: KKIG Development s.r.o. 0 0
C.I1.1. (Vydané KKIG Services s.r.o. 15,19 15,62
dluhopisy) + KKIG SPV s.r.o. 0 0
C.I’I.Zv. (ZaYaz!‘y L KKIG Brand s.r.o. 0 0
k Gvérovym institucim)
AIR DEPO a.s. 0 0
Emitent 666,11 200,00

(F) penézni prostfedky (hotovost) skupiny KKIG Holding k 31.12.2024:
140,27 mil. K¢

Penézni prostfedky (hotovost) skupiny KKIG Holding k

31.12.2024 K31.12.2024 K 31.12.2023
Oznaceni polozky
g:;’;t(; Z"k';z)"' Pen&zni prostiedky 140,27 26,39
KKIG EK4 s.r.o. 3,34 4,01
KKIG Ruzyné a.s. 7,04 6,01
KKIG Béchovice 1 a.s. 7,47 5,19
KKIG Development s.r.o. 26,91 0
KKIG Services s.r.o. 4,15 4,79
KKIG SPV s.r.o. 0,20 0,22
KKIG Brand s.r.o. 0,00 1,05
AIR DEPO a.s. 60,82 0,48
Emitent© 30,34 4,64

7 PFijem z najmu se rovna veskerym vynosiim z nemovitosti pfi aktualni obsazenosti, tj. bez zohlednéni potencialnich vynosu z prazdnych prostor.

8 Ocenéni vychazi z internich vypoctd Emitenta, pFiemz tyto vypocty byly zaloZzeny na metodé vynosové a/nebo porovnavaci dle typu daného projektu.
Emitent prihlédl v rdmci vypoctl k nasledujicim predpokladlm i) celkové plose projektu ii) tzv. yeildu ii) dobé& ndjmu iv) ndjemnému a zpUsobu jeho
zvySovani infla¢nimi dolozkami v) celkovému stavu projektu v¢. jeho pozice na trhu.

9 Dluh na trovni skupiny KKIG Holding se sklada ze sou¢tu dlouhodobych a kratkodobych vydanych dluhopis( a zavazkd k Gvérovym institucim jednotlivych
spolecnosti ze skupiny, které maji externi financovani, a to na zakladé Gcetni zavérky téchto spolecnosti k 31.12.2024.

0°U Emitenta se jedna o soucet penéZnich prostfedk( na béZzném G¢tu a na G¢tu Ostatni kratkodoby finanéni majetek.
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(b) Emitent zastreSuje aktualné pét samostatnych projektl, které realizuji prislusné
dcefiné spolecnosti Emitenta:

0] Projekt ElisSky Krasnohorské:

(A) Tento projekt je realizovan prostfednictvim dcefiné spolecnosti KKIG
EK4 s.r.0., a to od kvétna 2015.

(B) Predmétem tohoto projektu je bytovy dim v Praze na adrese Elisky
Krasnohorské 4, ktery byl kompletné zrekonstruovan a nyni je v ném
13 bytovych jednotek a rozsahlé prizemni komer¢ni prostory. Dam je
jako celek v dlouhodobém pronajmu.

(@) Zakladni Udaje o projektu k 31.12.2024:

) celkova hrubd pronajimatelna plocha: 1 194 m?
(1) prijem z ndjmu: 10,56 mil. K¢
(nm naklady na provoz: 0 mil. K¢

(2) Cisty pfijem z najmu: 10,56 mil. K¢
(1 primérna obsazenost: 100,0 %

(V) aktudlni ocenéni na zakladé internich vypoctl Emitenta (viz ¢l.
15.1.1)": 242 mil. K™

V) dluh na drovni projektu’: 112,65 mil. K¢ (4,473 mil. EUR)

Oznaceni polozky K 31.12.2024 K 31.12.2023

Dlouhodobé a kratkodobé vydané dluhopisy,
ClL1.+Cl2.+ClL1. + dlouhodobé a kratkodobé zavazky k Gvérovym
C.l.2. institucim 112,65 114,28

(VI penézni prostredky na Urovni projektu:'

Oznaceni polozky K 31.12.2024 K 31.12.2023

C.IV. Penéini prostfedky 3,34 4,01

(ii) Projekt EMPORIUM Ruzyné:

(A) Tento projekt je realizovan prostfednictvim dcefiné spolecnosti KKIG
Ruzyné a.s., a to od srpna 2016.

(B) PFedmétem tohoto projektu je skladovy a kancelafsky areal v Praze
v blizkosti LetiSté Vaclava Havla. Areal byl vybudovany v roce 1973.
Od té doby prosel stavebnimi Upravami, napf. rekonstrukce stfechy,
rekonstrukce socialnich zafizeni varedlu a vytvofeni novych

" Projekt Elisky Krasnohorské byl valuovan jako rezidenéni nemovitost na zakladé odhadovanych prodejnich cen jednotlivych bytovych jednotek.

2 Ocenéni vychazi z internich vypoltl Emitenta, pfiemz tyto vypocty byly zaloZeny na porovnavaci metodé, pfi niz se porovnavaji nabidky obdobnych
nemovitosti v okoli, tedy za pou?Ziti nasledujicich pfedpokladd: i) lokalita ii) poCet jednotek, iii) velikost jednotek.

3 Dluh na urovni kaZzdého projektu se sklada z dlouhodobych a kratkodobych vydanych dluhopist (viz pasivni rozvahové polozky C.I.1 resp. C.II.1) a
dlouhodobych a kratkodobych zavazkd k Uvérovym institucim (viz pasivni rozvahové polozky C.1.2 resp. C.11.2) na zakladé ucetni zavérky dané spole¢nosti

k31.12.2024.

4 penézni prostfedky na Grovni kaZzdého projektu odpovidaji aktivni rozvahové poloZce C.IV (penézni prostfedky) na zékladé Gcetni zavérky dané
spolecnosti k 31.12.2024.
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socidlnich zafizeni ve vSech jednotkach. V roce 2017 bylo dale
provedené dispozi¢ni rozdéleni halové casti na mensi skladové
jednotky. V arealu byla v roce 2020 zruSena fyzicka ostraha objektu a
nyni je areal plné bezobsluzny. Byl nainstalovan novy zabezpecovaci
systém vcetné zavorového systému, nového systému pozarni
signalizace a vcetné pfimého napojeni na HZS. Areal je v
dlouhodobém pronajmu.

Ke dni 8.9. 2022 nabyla U€innosti zména Uuzemniho planu pro hlavni
vyuziti Uzemi jako plochy pro bydleni ve vztahu k celkové hrubé
podlahové plose presahujici 30 000 m?.

(@) Z3akladni Udaje o projektu k 31.12.2024, respektive za rok 2024:
) celkova hrubd pronajimatelna plocha: 11 149 m?
(I prijem z najmu: 27,89 mil. K¢'
)] naklady na provoz: 10,85 mil. K¢
(2) Cisty pfijem z najmu: 17,04 mil. K&
(1 primérna obsazenost: 99,78 %

(V) aktualni ocenéni na zakladé internich vypoctl Emitenta (viz ¢l.
15.1.1): 542 mil. K¢'®

V) dluh na drovni projektu: 114,32 mil. K¢ (4,539 mil. EUR)

Oznaceni polozky K 31.12.2024 K 31.12.2023

Dlouhodobé a kratkodobé vydané dluhopisy,
ClL1.+Cl2.+ClL1. + dlouhodobé a kratkodobé zavazky k Gvérovym
C.l.2. institucim 114,32 115,96

(V1) penézni prostfedky na Urovni projektu:

Oznaceni polozky K 31.12.2024 K 31.12.2023
C.IV. PenéZni prostredky 7,04 6,01

(iii) Projekt Béchovice 1:

(A) Tento projekt je realizovan prostfednictvim dcefiné spolecnosti KKIG
Béchovice 1 a.s., a to od bfezna 2020.

(B) PFedmétem tohoto projektu je skladovy a kancelafsky areal v Praze
v Béchovicich v ulici Podnikatelska, ktery je soucasti vétsiho
komplexu vyzkumnych Ustavi Béchovice. Areal Béchovice se sklada z
velkych administrativnich budov, vyrobni haly, skladu, dilen a
nékolika mensich objektl. V aredlu se také nachazeji zkolaudované
laboratore, které jsou vyuzivané nadnarodni spoleCnosti zabyvajici se
vyrobou IéCiv. V aredlu se také nachazeji 4 fotovoltaické elektrarny

'5 Jedna se o pfijmy z ndjemného (bez zapoditani sluzeb).

6 Ocenéni vychazi z internich vypoltl Emitenta, pFiemz tyto vypocty byly zaloZeny na porovnavaci metodg, pfi niz se porovnavaji nabidky obdobnych
nemovitosti v okoli, tedy za pouZiti nasledujicich predpokladi: i) lokalita, ii) velikost pozemku, iii) pFistup k nemovitosti, iv) dostupnost méstské dopravy, v)
platny Gzemni plan, vi) ndkladd na demolici sou¢asnych budov, vii) sou¢asnou hodnotu primyslovych budov.
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(kazda o jmenovitém vykonu 0,02993 MW a skladajici se ze 126
panell, 235-240W), které jsou vyuZivany jako zdroj obnovitelné
energie pro cast areadlu. Areal je v dlouhodobém pronajmu.
NajemcUm jsou k dispozici napfiklad hlidand parkovaci stani nebo
kantyna pfimo v arealu.

(@) Zakladni Udaje o projektu k 31.12.2024, respektive za rok 2024:
) celkova hruba pronajimatelna plocha: 18 655 m?
(1) prijem z ndjmu: 54,81 mil. K¢
(1) naklady na provoz: 20,92 mil. K&
(2) Cisty pfijem z najmu: 33,89 mil. K¢
(1 primérna obsazenost: 99,5 %

(V) aktudlni ocenéni na zakladé internich vypoctl Emitenta (viz ¢l.
15.1.1): 243,8 mil. K&7

v) dluh na drovni projektu: 153,23 mil. K¢ (6,084 mil. EUR)

Dlouhodobé a kratkodobé vydané dluhopisy,
ClL1.+Cl2.+ClL1. + dlouhodobé a kratkodobé zavazky k Gvérovym
C.I1.2. institucim 153,23 155,44

(V1) penézni prostfedky na Urovni projektu:

Oznaceni polozky K31.12.2024 K 31.12.2023
C.IV. Penézni prostfedky 7,47 5,19

(iv) Projekt KKIG PARK (,Projekt KKIG PARK"):

(A) Tento projekt je realizovan prostfednictvim dcefiné spolecnosti KKIG
Development s.r.o. (dfive KKIG Béchovice 2 s.r.0.), a to od bfezna
2020. Tento projekt ma vysokou smluvni pfedobsazenost na zakladé
uzavifenych smluv o smlouvach budoucich najemnich, a to ve vysi
98 %, pficemz aktivné probihd samotnd vystavba arealu, jejich
podstatné casti jsou v dokoncovaci fazi. Pro aredl zbyva ziskat
vefejnopravni povoleni ve smyslu kolaudacniho souhlasu i
obdobného rozhodnuti povolujiciho uZivani aredlu, pficemz jiz na
¢ast arealu kolaudacni rozhodnuti bylo vydano.

(B) Dluhopisy spolu s bankovnim financovanim od UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s. na drovni spolecnosti KKIG Development
s.r.o. budou predstavovat zakladni financni zdroje pro realizaci a
dokonceni Projektu KKIG PARK.

(@) Projekt KKIG PARK bude pFedstavovat moderni technologicky a
skladovy park situovany v katastru obce Praha B&chovice. Jedna se o

7 Ocenéni vychazi z internich vypoctl Emitenta, pfi¢emz tyto vypocty byly zaloZzeny na metodé vynosové, pficemz predpokladem pro stanoveni vypoctu
a stanoveni hodnoty nemovitosti Emitent prihlédl k nasledujicim predpoklad@im: i) celkova pronajimana plocha, ii) yeild, iii) doba najmu, iv) ndjemné za
jednotlivé plochy v¢. zohlednéni indexace ndjemného, v) celkovy stav nemovitosti, V€. jeji pozice na trhu, vi) procento neobsazenosti projektu.
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soubor dvou budov s celkovou pronajimatelnou plochou o rozloze
témér 11.500 m2. Budovy budou slouzit jako skladova zazemi, sidla
firem, vyzkumné prostory, Skolici centra a kancelafe. Projekt
predpoklada ziskani zelené certifikace BREEAM. '8

(D) Pfedpokladany harmonogram Projektu KKIG PARK:
i vystavba zahajena: 2. Ctvrtleti 2024
(mn predani prvnich budov: 2. Ctvrtleti 2025
(1 dokonceni Projektu KKIG PARK: prosinec 2025

(E) Pokud bude vySe uvedeny developersky zdmér Emitenta dokoncen
Uspésné dle soucasnych predpokladl, vychazi potenciadlni budouci
hodnota tohoto projektu po jeho dokonceni a obsazeni najemci dle
aktualniho ocenéni (k 31.12.2024) v ramci interni analyzy Emitenta na
cca 547 mil. K&. Tato Castka zohlednuje mj. nasledujici pfedpoklady

resp. parametry (i) celkovou plochu projektu, (ii) pfedpokladané
najemné za jednotlivé plochy, (iii) dobu najmu, a (iv) oCekavany tzv.

YIELD.™
(v) Projekt Tuchomérice (,Projekt Tuchomérice”):
(A) Tento projekt je realizovan prostfednictvim dcefiné spolecnosti AIR

DEPO a.s., a to od listopadu 2021. Pro projekt bylo jiz ziskano
pravomocné Uzemni rozhodnuti, byla vydana veSkerad stavebni
povoleni pro Ucely vystavby projektu. Pfedobsazenost na zakladé
uzavienych smluv o smlouvach budoucich najemnich, a to ve vysi
80 %, pricemz aktivné probihd samotna vystavba aredll, jejich
podstatné casti jsou v dokoncovaci fazi. Pro aredl zbyva ziskat
vefejnopravni povoleni ve smyslu kolaudacniho souhlasu i
obdobného rozhodnuti povolujiciho uzivani arealu, pficemz jiz na
¢ast arealu kolaudacni rozhodnuti bylo vydano.

(B) Zaroven jiz doslo k akvizici vSech relevantnich pozemkd ze strany
spole¢nosti AIR DEPO a.s., pficemzZ AIR DEPO a.s. ziskala bankovni
financovani (Gvérova smlouva byla podepsana v srpnu 2024), na
zakladé kterého dojde k dokonceni tohoto projektu, coz umozni
spolec¢nosti AIR DEPO a.s., resp. Emitentovi, maximalizovat zisk pfi
nasledném pronajmu tohoto projektu.

(@) Dluhopisy spolu svySe uvedenym zamyslenym bankovnim
financovdnim na Urovni spolecnosti AIR DEPO a.s. budou
predstavovat zakladni financni zdroje pro realizaci a dokonceni
Projektu Tuchomeéfice.

(D) Projekt Tuchoméfice bude predstavovat moderni obchodni,
technologicky a skladovy park situovany v katastru obce

'8 BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) je nejstarsi a v soucasnosti také nejrozsifenéjsi certifikaci v oblasti
energeticky Uspornych a udrZitelnych budov, ktera se stala praktickym méFitkem k popisu vlivu dané budovy na Zivotni prostredi, a to primarné z hlediska
jeji energetické ucinnosti.

19V geském ekvivalentu ,vynos” resp. rentabilita danych nemovitosti, vypocitana jako pomér Cistého inkasovaného ro¢niho najmu a hodnoty takovych
nemovitosti, kterd ukazuje, jaké hrubé vynosy dokaze dana nemovitost generovat z najmu.
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Tuchoméfice, v bezprostfedni blizkosti Letisté Vaclava Havla. Jedna se
o soubor sedmi budov s celkovou pronajimatelnou plochou o rozloze
priblizné 41 tisic m2. Budovy budou slouZit jako vyrobni prostory,
skladové zazemi, sidla firem, vyzkumné prostory, Skolici centra a
kancelare. Projekt predpoklada ziskani zelené certifikace BREEAM.2°

(E) Pfedpokladany harmonogram Projektu TuchoméFice:
() vystavba zahajena: 2. Ctvrtleti 2024
(mn zahajeni Cerpani bankovniho Uvéru: 1. Ctvrtleti 2025

(1 pfedani prvnich budov: 2. Ctvrtleti 2025
(V) dokonceni Projektu Tuchoméfice: pfelom 1. a 2. Ctvrtleti 2026

(F) Pokud bude vySe uvedeny developersky zamér Emitenta dokoncen
Uspésné dle soucasnych predpokladl, vychazi potencidlni budouci
hodnota tohoto projektu po jeho dokonceni a obsazeni najemci dle
aktualniho ocenéni (k 31.12.2024) v ramci interni analyzy emitenta na
cca 1,97 mld. K&. Tato ¢astka zohledhuje mj. nasledujici pfedpoklady
resp. parametry (i) celkovou plochu projektu, (ii) pfedpokladané
najemné za jednotlivé plochy, (iii) dobu najmu, a (iv) oCekavany tzv.

YIELD.?
(c) Hlavni trhy, na kterych Emitent soutézi:
(i) K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se skupina KKIG Holding

mistné zaméruje a do budoucna se hodla zamérovat zejména na Cesky trh
(Ceska republika). Vécné se Emitent planuje zaméFovat zejména na trh
nemovitostni a souvisejici trhy.

(i) Konkrétni zaméreni v horizontu platnosti Zakladniho prospektu bude
zejména na nemovitostni trh  komercnich pronajmU, logistiky a
rezidencniho bydleni v Praze a StfedoCeském kraji, a to se zaméfenim na
nemovitosti, které mohou byt vyuzivany jako sklady, kancelare, obchody,
nebytové prostory Ci ¢CinZovni domy.

(iii) S ohledem na objem ¢innosti Emitenta Ize trzni podily Emitenta na tomto
trhu povazovat za nevyznamné.

5.2.2 Zaklad vSech prohlaseni Emitenta o postaveni v hospodarské soutézi

(a) Zdroje informaci prezentované v ¢l. 5.2.1(c) vychazeji z internich podkladd a analyz
Emitenta a verejné dostupnych informaci.

5.3 Organizacni struktura
5.3.1 Diagram organizacni struktury, vztahy ve skupiné

(a) Emitent neni soucasti konsolidac¢niho celku.

20 BREEAM (Building Research Establishment Environmental Assessment Method) je nejstarsi a v soulasnosti také nejrozsitené&jsi certifikaci v oblasti
energeticky Uspornych a udrZitelnych budov, ktera se stala praktickym méFitkem k popisu vlivu dané budovy na Zivotni prostredi, a to primarné z hlediska
jeji energetické ucinnosti.

21V Ceském ekvivalentu ,vynos” resp. rentabilita danych nemovitosti, vypo¢itana jako pomeér Cistého inkasovaného ro¢niho najmu a hodnoty takovych
nemovitosti, kterd ukazuje, jaké hrubé vynosy dokaze dana nemovitost generovat z najmu.
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(b) K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent pfimo ci nepfimo vlastni
podily v nasledujicich obchodnich spole¢nostech:

(i) primy podil ve vy3i 100 % ve spole¢nosti KKIG Services s.r.o., IC: 24806013,
se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (,KKIG Services");

(ii) primy podil ve vy3i 100 % ve spole¢nosti KKIG EK4 s.r.o., IC: 28230086, se
sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (,KKIG EK4");

(iii) primy podil ve vy3i 100 % ve spole¢nosti KKIG Ruzyné a.s., IC: 01658816, se
sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (,KKIG Ruzyné&”);

(iv) primy podil ve vy3i 100 % ve spole€nosti KKIG B&chovice 1 a.s., IC: 07257635,
se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (,KKIG B&chovice 1");

(v) primy podil ve vysi 100 % ve spolenosti KKIG Development s.r.o., IC:
06043488, se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (,KKIG
Development”);

(vi) primy podil ve vy3i 100 % ve spolecnosti AIR DEPO a.s., IC: 28972732, se
sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2 (,AIR DEPO");

(vii) nepfimy podil ve vy3i 100 % ve spole¢nosti KKIG SPV s.r.o., IC: 28994931, se
sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2, a to prostfednictvim
100% podilu v KKIG EK4 (,KKIG SPV");

(spoleCnosti uvedené pod body (i) az (vii) vySe, resp. jakékoli pfipadné dalSi
spolecnosti, ve kterych bude mit Emitent po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu primou ¢i nepfimou Ucast (s vyjimkou téch, v nichz Emitentovi Ucast
zanikne), vcetné veSkerych hmotnych i nehmotnych aktiv nalezejicich dané
spolecnosti dale spole¢né jako ,DceFiné spolecnosti”),

(c) Diagram organizacni struktury Emitenta a Dcefinych spole¢nosti k datu zpracovani
tohoto Zakladniho prospektu:

o KKIG Services s.r.o.
/ Reg. €.: 24806013
100% KKIG EK4 s.r.o. 100% KKIG SPV s.r.o.
L Reg. ¢.: 28230086 Reg. €.: 28994931
100% KKIG Ruzyné a.s.
s Reg. .: 01658816

100% KKIG Béchovice 1 a.s.

L Reg. ¢.: 07257635
_| KKIG Holding a.s. _/ 100% | KKIG Development s.r.o.
[ Reg.é&:10670173 Reg. ¢.: 06043488
i) AIR DEPO a.s.

Reg. €.: 28972732
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5.3.2 ZAvislost Emitenta na hospodafFské €innosti jeho DceFinych spole€nosti

(a) Emitent je z hlediska vlastnich vynosu (resp. vlastni penézni likvidity) zavisly na
hospodarské Cinnosti svych Dcefinych spolecnosti, nebot sam je pouze holdingovou
spolecnosti, kterd nevyviji Zadnou zvlastni ekonomickou dcinnost, pricemz
hospodarské vysledky Dcefinych spolenosti by se mohly negativné projevit na
hospodarskych vysledcich Emitenta zejména v pripadé, kdy Dcefiné spolecnosti
nedosahnou zisku a nebudou schopné vyplacet Emitentovi podil na zisku ¢i na jinych
vlastnich zdrojich.

(b) Vramci vySe uvedené korporatni struktury jsou vyznamné zejména nasledujici
spolecnosti:

0] KKIG Béchovice 1;
(ii) KKIG Development;
(iii) KKIG EK4;

(iv) KKIG Ruzyng; a

(v) AIR DEPO.

(c) Vzhledem k vyznamnosti vySe uvedenych spolecnosti k nim uvadi Emitent nasleduijici
informace:??

0] KKIG Béchovice 1:

(A) zakladni zaméreni podnikatelské cinnosti: dlouhodoby pronajem
objektu v Praze 9 Béchovicich, budovy v arealu prochazi postupné
rekonstrukcemi a modernizaci, ktera vedou ke zhodnocovani aredlu
a k Usporam ve spotfebé energii.

(B) Rozvaha KKIG Béchovice 1 k 31.12.2024 (v mil. K¢):

Aktiva
Oznatent polozky Skutecnost v béZném (u“:.’
obdobi
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 230,62
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek 0,00
C.Il. Pohledavky 2,87
C.IV. Penézni prostfedky 7,47
D. Casové rozlieni aktiv 1,53
AKTIVA CELKEM 242,49
Pasiva
Oznatenf polozky Skutec€nost v béZném I.'IE.'
obdobi
A.l Zakladni kapital 2,02
All. Ao a kapitalové fondy 39,72
A.lV.  Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -45,43
AV Vysled?k hospodareni bézného ucetniho 232
obdobi (+/-)

22 V8echny Udaje finan¢niho charakteru jsou zpracovany dle Ceskych Gcetnich standard( a uvedeny k 31. prosinci 2024, a to na zakladé ucetni zavérky
dané spolecnosti, pficemZ u Emitenta, KKIG Ruzyné a KKIG Béchovice 1 jde o auditované vykazy, zatimco u zbylych spole¢nosti ze skupiny KKIG jde o
neauditované vykazy.
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(i)

C.l. Dlouhodobé zavazky 183,98
C.IlL Kratkodobé zavazky 58,34
D. Casové rozlideni pasiv 1,54

PASIVA CELKEM 242,49

Q) Vykaz zisk( a ztraty KKIG Béchovice 1 za obdobi od 1.1.2024 do
31.12.2024 (v mil. K&):

Skutecnost

v b&Zném

uc. obdobi

I.+1l. TrZby z prodeje vyrobki a sluZeb + TrZby za prodej zboZi 37,77
A. Vykonova spotfeba -32,38
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 11,50
. Ostatni provozni vynosy 10,53
F. Ostatni provozni naklady -1,18
&3 Provozni vysledek hospodafeni (+/-) 26,24
VI.  Vynosové uroky a podobné vynosy 2,27
J. Nakladové uroky a podobné naklady -12,52
VIl.  Ostatni finan¢ni vynosy 0,16
K. Ostatni finan¢ni naklady -16,04
* Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) -26,13
**  Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 0,11
**  Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 2,32

KKIG Development (coby nastupnicka spolec¢nost KKIG Béchovice 2 s.r.o.,
ktera zanikla na zakladé projektu fuze sloucenim se spoleCnosti KKIG
Development ke dni 1.12.2024):

(A) zakladni zaméreni podnikatelské cinnosti: dlouhodoby pronajem
nového komeréniho arealu KKIG Park v Praze 9 Béchovicich, jehoz
vystavba aktualné probiha v souladu S pravomocnymi
vefejnopravnimi rozhodnutimi

(B) Rozvaha KKIG Development k 31.12.2024 (v mil. K¢):

Aktiva
Oznatent poloZky Skutec€nost v béZném l]f.'
obdobi
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 25,63
C.l. Zasoby 143,13
C.IL Pohledavky 4,33
C.IV. Penézni prostredky 26,91
D. Casové rozligeni aktiv 0,06
AKTIVA CELKEM 200,06

Pasiva
Oznatenf polozky Skutec€nost v béZném I.'IE.'
obdobi
Al Zakladni kapital -78,61
All. Ao a kapitalové fondy 102,69
A.lV.  Vysledek hospodareni minulych let (+/-) -0,71
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(iii)

Vysledek hospodafeni béZzného Ucetniho

AV obdobi (+/-) 74
B. I Rezervy 0,03
C.l. Dlouhodobé zavazky 3,75
C.Il. Kratkodobé zavazky 173,02
D. Casové rozligeni pasiv 1,63

PASIVA CELKEM 200,06

(@) Viykaz ziskd a ztraty KKIG Development za obdobi od 1.1.2024 do
31.12.2024 (v mil. K¢&):

Skutecnost
Oznaceni polozky Vv béZném
uc. obdobi
. TrZby z prodeje vyrobku a sluZzeb 4,61
A.  Vykonova spotreba -6,03
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 2,69
E. Uprava hodnot v provozni oblasti -1,82
[ll. Ostatni provozni vynosy 0,69
F. Ostatni provozni naklady -0,23
Provozni vysledek hospodareni (+/-) -0,09
J. Nakladové troky a podobné naklady -1,54
K. Ostatni finan¢ni naklady -0,33
VII.  Ostatni finan¢ni vynosy 0,25
*  Financni vysledek hospodareni (+/-) -1,62
** Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) -1,71
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -1,74
KKIG EK4:
(A) zakladni zaméreni podnikatelské cinnosti: dlouhodoby pronajem

bytového domu pro komer¢ni Ucely

(B) Rozvaha KKIG EK4 k 31.12.2024 (v mil. K&):

Aktiva
Oznatent polozky Skutecnost v béZném (u“:.'
obdobi
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 47,59
B.III. Dlouhodoby financni majetek 11,05
C.II. Pohledavky 57,80
C.IV. Penézni prostfedky 3,34
D. Casové rozliseni aktiv 0,01
AKTIVA CELKEM 119,79
Pasiva
Oznatent poloZky Skute€nost v béZném l'li'.'.'
obdobi
Al Zakladni kapital 2,50
All. Ao a kapitalové fondy -3,75
AL Fondy ze zisku 0,13
AV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 4,40
Vysledek hospodareni bézného ucetniho
AV obdobi (+/-) 1.20
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(iv)

C.l. Dlouhodobé zavazky 112,65
C.Il. Kratkodobé zavazky 2,66
D. Casové rozlideni pasiv 0

PASIVA CELKEM 119,79

(@) Vykaz zisk( a ztraty KKIG EK4 za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 (v

mil. K¢&):

Skutecnost

Oznaceni polozky v béZném
uc. obdobi

I. TrZby z prodeje vyrobku a sluZeb 11,50
A.  Vykonova spotreba -0,04
E. Uprava hodnot v provozni oblasti -2,04
[ll.  Ostatni provozni vynosy 0,02
F.  Ostatni provozni naklady -0,10
*  Provozni vysledek hospodareni (+/-) 9,34
VI.  Vynosové Uroky a podobné vynosy 1,12
J. Nakladové uroky a podobné naklady -6,87
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 7,49
K. Ostatni finan¢ni naklady -9,57
*  Financni vysledek hospodareni (+/-) -7,83
** Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 1,51
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 1,20

KKIG Ruzyné:

(A) zakladni zaméreni podnikatelské cinnosti: dlouhodoby pronajem
skladového a kancelarské objektu v Praze 6 - Ruzyni, do budoucna
planovany development rezidencniho bydleni, pficemz ke dni 8.9.
2022 nabyla ucinnosti zména Uzemniho planu pro pfipustné vyuZziti
OV (vSeobecné obytné s hlavnim vyuzitim ploch pro bydleni) s kddem
vyuziti G.

(B) Rozvaha KKIG Ruzyné k 31.12.2024 (v mil. K¢):

Aktiva
Oznageni polozky Skutecnost v béZném (u“:.'
obdobi
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 91,02
B.III. Dlouhodoby financni majetek 0,00
C.IlL Pohledavky 33,07
C.IV. Penézni prostredky 7,04
D. Casové rozliseni aktiv 0,86
AKTIVA CELKEM 131,99

Pasiva
Oznatent poloZky Skute€nost v béZném l'li'.'.'
obdobi
Al Zakladni kapital 2,00
All. Ao a kapitalové fondy -3,32
A.lV.  Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 3,96
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(v)

Vysledek hospodafeni béZzného Ucetniho

AV obdobi (+/-) 270
B.l Rezervy 0,44
C.l. Dlouhodobé zavazky 110,80
C.Il. Kratkodobé zavazky 11,67
C.II. Casové rozlideni pasiv 3,74

PASIVA CELKEM 131,99

(@) Viykaz ziskU a ztraty KKIG Ruzyné za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024

(v mil. K&):
Skutecnost
Oznaceni polozky Vv béZném
uc. obdobi
. TrZby z prodeje vyrobku a sluZzeb 17,84
A.  Vykonova spotreba -15,24
E. Uprava hodnot v provozni oblasti -3,03
[ll.  Ostatni provozni vynosy 10,78
F. Ostatni provozni naklady -0,93
*  Provozni vysledek hospodareni (+/-) 9,42
VI.  Vynosové uUroky a podobné vynosy 2,44
J. Nakladové troky a podobné naklady -6,97
VII.  Ostatni finan¢ni vynosy 0,26
K. Ostatni finan¢ni naklady -0,7
*  Financni vysledek hospodareni (+/-) -4,97
** Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 4,45
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 2,70
AIR DEPO:
(A) zakladni zaméreni podnikatelské ¢innosti: development projektu AIR

DEPO, ktery ma jiz vydana vSechna potfebna stavebni povoleni, ktera
jsou pravomocna. Probiha jeho vystavba, pficemz jeho kompletni
dokonceni je planovano na prelom 1. a 2. Ctvrtleti 2026. Jednotky v
arealu budou postupné pronajimany jiz od 2. kvartalu roku 2025.

(B) Rozvaha AIR DEPO k 31.12.2024 (v mil. K¢):

Aktiva
Oznageni polozky Skutec€nost v béZném l]f.'
obdobi
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek 0
B.III. Dlouhodoby financni majetek 0
C. L Zasoby 591,25
C.lI. Pohledavky 15,68
C.IV. Penézni prostredky 60,82
D.I. Casové rozliseni 0,08
AKTIVA CELKEM 667,83

Pasiva
Oznatenf polozky Skutecnost v béZném I.'IE:
obdobi
ALl Zakladni kapital 2,00
All. Ao a kapitalové fondy 6,41
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A.lV.  Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) -3,68
AV Vysledek hospodafeni béZzného Ucetniho -5,51

o obdobi (+/-)
C.l. Dlouhodobé zavazky 16,31
C.IlL Kratkodobé zavazky 648,81
D.I Casové rozliseni 3,49
PASIVA CELKEM 667,83

(@) Viykaz ziskU a ztraty AIR DEPO za obdobi od 1.1.2024 do 31.12.2024 (v

mil. K¢&):

Skutecnost

Oznaceni polozky v béZném
uc. obdobi

. TrZby z prodeje vyrobku a sluZzeb 0,02
A.  Vykonova spotreba -6,48
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 0,23
E. Uprava hodnot v provozni oblasti 0
[ll. Ostatni provozni vynosy 8,98
F. Ostatni provozni naklady -9,35
*  Provozni vysledek hospodareni (+/-) -6,6
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy 0,17
J. Nakladové troky a podobné naklady 0
VII.  Ostatni finan¢ni vynosy 1,40
K. Ostatni finan¢ni ndklady -0,48
*  Financni vysledek hospodareni (+/-) 1,09
** Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) -5,51
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -5,51

5.4  Udaje o trendech

NiZe popsané trendy povaZuje Emitent za trendy dle definice uvedené v bodé 7.2 Prilohy 6 Narizeni EU
€. 2019/980, tj. za trendy, které by s primérenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky
Emitenta nejméné na béZny financni rok. Kromé trendu uvedenych niZe v tomto ¢l. 5.4 neexistuji Zadné
jiné vyznamné negativni zmény vyhlidek Emitenta od data jeho posledni zverejnéné ovérené ucetni zavérky,
ani Zddné jiné vyznamné zmény financni vykonnosti skupiny Emitenta od konce posledniho financniho
obdobi, za které byly zvefejnény financni udaje do data tohoto Zakladniho prospektu.

5.4.1 Emitent prohlasuje, Ze od data jeho posledni ovéfené konecné Ucetni zavérky k 31.12.2024
zahrnuté odkazem do tohoto Zakladniho prospektu nedoslo k zadné vyznamné negativni
zméné vyhlidek Emitenta ani jakékoli vyznamné zméné financni vykonnosti skupiny KKIG
Holding, resp. kterychkoli entit v Perimetru Dluhopisd.

5.4.2 Emitent povaZuje za klicové pro nejblizsi obdobi od data ovérené konecné Ucetni zavérky k
31.12.2024 nasledujici trendy:

(a) Ruska invaze Ukrajiny: Podnikani skupiny KKIG Holding potencialné ovlivni ruska
invaze Ukrajiny. Ruska invaze na Ukrajinu zcela zménila obraz svéta. Nejvaznéjsim
dUsledkem ruské invaze na Ukrajinu je samozrfejmé ztrata lidskych Zivotd a
humanitarni krize, ovSem i ekonomické nasledky jsou velmi vazné. Rusko a Ukrajina
hraji podstatnou roli jako dodavatelé Fady surovin. Na komoditnich trzich se tak
ruska invaze projevila rlstem cen a zvysSenou volatilitou. Valka také podtrhla vyznam
energetické bezpecnosti a snizovani zavislosti na Rusku v klicovych energetickych

44/104



K| KKIG

HOLDING

dovozech. Kvili valce na Ukrajiné situace z(stava velmi proménlivd a vyhlidky
podléhaji mimoradné nejistoté; konflikt i sankce vici Rusku budou mit podstatny vliv
na svétové hospodarstvi a financni trhy. Skupina KKIG Holding identifikovala
naruseni dodavatelskych retézcl, vykyvy kurz( zahrani¢nich mén a Urokovych sazeb
jako potencialni klicové faktory ovliviiujici vysledky jednotlivych Dcefinych
spolecnosti a v dUsledku toho také Emitenta. Skupina KKIG Holding bude nadale
sledovat vyvoj situace a jeji vliv na jeji ¢Cinnosti.

(b) Inflace a dalSi (makro)ekonomické trendy:

Po vyrazném narlstu inflace v pfedchozich letech, kdy se jeji mira dostala na vysoké
Urovné, doslo k jejimu postupnému poklesu. V kvétnu 2025 dosahla inflace hodnoty
2,4 % a pro rok 2025 se ocekava jeji vySe na urovni 2,5 %.23 Tento vyvoj zmirnil
makroekonomické napéti, které jeSté v minulosti mohlo vyrazné ovlivnit naklady na
materialy a pracovni silu. Pro skupinu KKIG Holding to znamena, Ze i kdyz inflace
zUstava stéle pritomnd, jeji dopad na naklady jiz neni tak silny, jak tomu bylo v
minulych letech. | v tomto stabilizovaném inflacnim prostfedi je pro skupinu nadale
efektivné vyuzivat infla¢ni dolozky v ndjemnich smlouvach, které umoznuji upravovat
najemné v souladu s inflaci, a to bez negativniho vlivu na obsazenost prostor. Tato
opatreni zajistuji stabilitu pfijm0 a predvidatelnost i v pfipadé zmén v ekonomickém
prostredi.

Mezi dalsi dalezité makroekonomické trendy, které v soucasnosti ovliviuji ¢eskou
ekonomiku a mohou mit dopad na developerské spolecnosti mezi néz patfi i skupina
KKIG Holding, patfi:

(i) Stabilizace urokovych sazeb - Po nékolika letech vysokych uUrokovych
sazeb, které byly reakci na inflaci, se oCekava jejich stabilizace nebo mirny
pokles. To zvySuje dostupnost Gvérd pro jednotlivce i firmy, coz mize
podpofit poptavku po nemovitostech vCetné téch komercnich, na které se
aktualné skupina zaméfuje.

(ii) RUst poptavky po komerénich nemovitostech - Stabilizace ekonomiky a

prostorach, pficemz nékteré segmenty, jako jsou logistika a skladovani, i
nadale vykazuji silny rdst.

(iii) Pokles nezaméstnanosti - SniZujici se inflace a stabilizujici se ekonomické
prostfedi mohou prispét k nizSi mife nezaméstnanosti, coz zvySuje kupni
silu obyvatelstva a podporuje spotfebu, coz ma pozitivni dopad i na
zadkazniky nasich klientl - najemca.

(iv) Rust investic do udrZitelnych a ekologickych projektt - V ndvaznosti na
globalni trend udrzitelnosti se zvySuje poptavka po ekologickych a
energeticky efektivnich nemovitostech, coz je dllezity faktor pro budouci
developerské projekty, na ktery se nase skupina zaméruje.

5.5 Prognézy nebo odhady zisku

5.5.1 Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu nezvefejnil Zddné progndzy zisku ani
odhady zisku.

23 https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/ resp. https://csu.gov.cz/mira_inflace
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6. SPRAVA A RIZENi SPOLECNOSTI

6.1 Spravni, Fidici a dozorci organy a vrcholové vedeni

6.1.1 Emitent ma nasledujici spravni, Fidici a dozorci organy:

(a) predstavenstvo; a

(b) dozordci radu.

6.1.2 Predstavenstvo

(a) Statutarnim orgdnem Emitenta je pfedstavenstvo. Pfedstavenstvu pfislusi obchodni
vedeni Emitenta, v€etné Fadného vedeni Ucetnictvi. Emitenta zastupuje a za Emitenta
jedna Clen pfedstavenstva samostatné.

(b) Podle stanov Emitenta ¢leny predstavenstva voli a odvolava valna hromada. Jedinym
¢lenem predstavenstva ke dni tohoto Zakladniho prospektu je:

Ing. Irena Koch

Funkce

¢len pFedstavenstva

Pracovni adresa

Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2

e

Vnéjsi ptisobeni,
které je pro €innost
Emitenta vyznamné

Ing.

Irena Koch je dale clenem statutarniho organu

nasledujicich obchodnich spolecnosti:

AIR DEPO a.s., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC 28972732;

KKIG Béchovice 1 a.s., se sidlem Dudova 2585/2,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 07257635;KKIG
Development s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 06043488;

KKIG EK4 s.r.0., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC 28230086;

KKIG Ruzyné a.s., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC 01658816;

KKIG Services s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 24806013; a

LISORI s.r.0., se sidlem U Zvonarky 2536/1f, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC 28436067.

Ing. Irena Koch neni dozor¢im organem ¢i ¢clenem dozorciho
organu v zadné obchodni spolecnosti.
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6.1.3

Dozordi rada

(a) Dozorcim organem Emitenta je dozordi rada. Dozorci radé pfislusi dohled na vykon
pUsobnosti statutarniho organu a na ¢innost Emitenta.

(b) Dozor¢i rada muiZe zejména nahlizet do vSech dokladl a zdznam0 tykajicich se
¢innosti Emitenta a kontrolovat, zda jsou Ucetni zapisy vedeny fadné a v souladu se
skutelnosti a zda se podnikatelska ¢i jina Cinnost Emitenta déje v souladu s pravnimi
predpisy a stanovami.

(c) Podle stanov Emitenta ¢leny dozoréi rady voli a odvolava valnd hromada. Cleny
dozor¢i rady ke dni tohoto Zakladniho prospektu jsou:

Ing. Filip Koch

Funkce predseda dozorci rady

Pracovni adresa Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Vnéjsi ptisobeni, Ing. Filip Koch je ¢lenem statutarniho organu nasledujicich
které je pro €innost obchodnich spolecnosti:

Emitenta vyznamne - AIR DEPO a.s., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady,

120 00 Praha 2, IC 28972732;

- KKIG Béchovice 1 a.s., se sidlem Dudova 2585/2,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 07257635KKIG
Development s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 06043488;

- KKIG EK4 s.r.0., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC 28230086;

- KKIG Ruzyné a.s., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady,
120 00 Praha 2, 1C 01658816;

- KKIG Services s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 24806013; aKKIG SPV
s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00
Praha 2, IC 28994931.

Kromé Emitenta neni Ing. Filip Koch dozorcim organem (i
¢lenem dozorciho organu v Zadné jiné obchodni spole¢nosti.

Funkce ¢len dozorci rady

Pracovni adresa Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00 Praha 2

Vnéjsi plsobent, Ing. Libor Koch je dale clenem statutdrniho organu
které je pro €innost nasledujicich obchodnich spolecnosti:

Emitenta vyznamné
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- KKIG Development s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 06043488;

- KKIG EK4 s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC 28230086;

- KKIG Services s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 24806013;

- KKIG SPV s.r.o., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC 28994931; a

- LISORI s.r.0., se sidlem Praha 2 - Vinohrady, U Zvonarky
2536, PSC 12000, IC 28436067.

Ing. Libor Koch je dale prokuristou nasledujicich obchodnich
spolecnosti:

- AIR DEPO a.s., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC 28972732;

- KKIG Béchovice 1 a.s., se sidlem Dudova 2585/2,
Vinohrady, 120 00 Praha 2, IC 07257635; a

- KKIG Ruzyné a.s., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady,
120 00 Praha 2, IC 01658816.

Kromé Emitenta neni Ing. Libor Koch dozorcim organem Ci
¢lenem dozorciho organu v Zzadné jiné obchodni spolenosti.

StFet zajmu na urovni spravnich, fidicich a dozorcich organt

6.2.1

Emitent prohlasuje, Ze si neni védom Zzadného stfetu zajmd mezi povinnostmi clen(
predstavenstva a/nebo dozor¢i rady k Emitentovi a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi
povinnostmi, a to i pfes skutecnost, Ze ¢lenové predstavenstva a dozorci rady jsou navzajem
osoby blizké ve smyslu § 22 odst. 1 ObZZ.

HLAVNIi AKCIONARI

Hlavni akcionafi

7.1.1

7.1.3

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jediného akcionare, kterym je
pani Ing. Irena Koch, dat. nar. 15. bfezna 1966, s adresou trvalého bydlisté U Zvonarky
2536/1f, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ktera vlastni 100 % akcii v Emitentovi, se kterymi se poji

z >

100% podil na hlasovacich pravech v Emitentovi (,Jediny akcionar”).

Prava a povinnosti Jediného akcionare se Fidi pFisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich predpist a stanovami Emitenta. Jediny akcionar ma pravo podilet se na fizeni
spolecnosti, jejim zisku a na likvida¢nim zUstatku pfi jejim zruSeni s likvidaci.

Jediny akcionar pfimo ovlada Emitenta. Povaha jeho kontroly nad Emitentem je dana
vlastnickym pravem ke 100 % akcii v Emitentovi, ktery je akciovou spolecnosti. Emitent nad
rdmec standardnich mechanism0 prava obchodnich korporaci nepfijal Zadna zvlastni
opatfeni, jejichz UCelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.
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7.2

8.1

7.1.4  Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi nejsou znama zadna ujednani,
kterd by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem.

7.1.5 Emitent nepfijal Zddna opatfeni proti zneuZiti kontroly ze strany Jediného akcionare.

Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad Emitentem

7.2.1  Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi znama zadna ujednani
ani predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

FINANCNI UDAJE O AKTIVECH A PASIVECH, FINANCNI POZICI A ZISKU A
ZTRATACH EMITENTA

Historické financni udaje

8.1.1  Ovérené historické financni Udaje za posledni dva financni roky

(a)

(b)

(0)

(d)

Emitent predklada potencialnim investordm formou odkazu spolu s timto Zakladnim
prospektem nasledujici historické finan¢ni Udaje:

0] ovérFena ucetni zavérka a zprava Auditora 2 za financni rok 2024; a
(ii) ovérena ucletni zavérka a zprava Auditora 1 za financni rok 2023.

Ovérené ucetni zavérky k 31. prosinci 2024 a 31. prosinci 2023 byly vyhotoveny dle
Ceskych ucetnich standard( a byly ovéreny Auditorem 1 (Gcetni zavérka za rok 2023)
a Auditorem 2 (Ucetni zavérka za rok 2024).

Pfedkladané financni Udaje jsou pro potencialni investory zverejnény na
Internetovych strankach (viz ¢ast F (Informace zahrnuté odkazem)).

V ramci zprehlednéni se Emitent rozhodl otisknout z vySe uvedenych Ucetnich
zavérek nasledujici financni tdaje (vSechny jsou v tisicich K¢) také pfimo v Zakladnim
prospektu:

(i) rozvaha Emitenta (tis. K¢):

Aktiva (tis. K¢)

Oznaceni K31.12.2024 K 31.12.2023
B. Stala aktiva 1115 804 1481 085
B.III. Dlouhodoby finan¢ni majetek 1115804 1481 085
B.II.1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 1109 783 1091712
B.IIL.2 Zapujcky a Uvéry -ovladana nebo

ovladajici osoba 0 389 373
C. Obézna aktiva 773 555 55783
C.Il. Pohledavky 743 195 51120
C.I1 Dlouhodobé pohledavky 188 772 28 677
C.l.2 Kratkodobé pohledavky 554 423 14 662
C.I.3 Casové rozlidené aktiv 0 7781
C. Kratkodoby financni majetek 0 494
C.IV. Penézni prostfedky 30 360 4169
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Oznaceni K 31.12.2024 K 31.12.2023
D. Casové rozlisenf aktiv 38126 0
D.1. Naklady priStich obdobi 38126 0

AKTIVA CELKEM 1927 485 1536 868

Pasiva (tis. K¢)

Oznaceni K31.12.2024 K 31.12.2023
A. Vlastni kapital 1039 638 1040 310
Al Zakladni kapital 220 000 220000
Al AZio a kapitalové fondy 823181 823 181
Al Azio 6 453 6 453
Alll.2 Kapitalové fondy 816728 816 728
AV Vysledek hospodareni minulych let -2762 -3016
AV. Vysledek hospodareni bézného

ucetniho obdobi -781 145
B.+C. Cizi zdroje 887 847 496 558
C. Zavazky 886 453 496 558
C.l Dlouhodobé zavazky 597 126 495 233
C.I.1 Vydané dluhopisy 466 110 200 000
C.Il. Kratkodobé zavazky 289 327 1324

PASIVA CELKEM 1927 485 1536 868

(i) vykaz zisk( a ztrat (tis. K¢):

Oznaceni K31.12.2024 K 31.12.2023
l. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 0 0
A Vykonova spotreba -9 831 -4327
A3 Sluzby -9 831 -4 327
M. Ostatni provozni vynosy 3 0
F. Ostatni provozni ndklady 0 -169
F.3 Dané a poplatky 0 -121
* Provozni vysledek hospodareni -9 828 -4 496
* Financni vysledek hospodareni 10 441 4641
** Vysledek hospodareni pfed zdanénim 613 145
** Vysledek hospodareni po zdanéni -781 145
X Vysledek hospodareni za ticetni obdobi -781 145

(iii) vykaz o penéznich tocich (tis. K¢):
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Oznaceni K31.12.2024 K 31.12.2023
P Stav penézZnich prostredkl a penéZnich 4169 487
' ekvivalent(l na zacatku Gcetniho obdobi
Cisty pené&zni tok z provozni &innosti pFed - 1961 8920
A financnimi polozkami, zménami
provozniho kapitdlu a mimoradnymi
poloZzkami
A** Cisty pené&zni tok z provozni ¢innosti pFed -443 666 110718
financnimi  polozkami, zdanénim a
mimoradnymi polozkami
Ax** Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -441 092 101 943
B*** Cisty pené&zni tok vztahujici se k investi¢ni 365 281 -291 154
dinnosti
CH** Cisty pendzni tok vztahujici se k finanéni 102 002 192 893
dinnosti
F Cisté zvySeni nebo sniZeni penéZnich 26 191 3682
’ prostiedku
R Stav penéZnich prostfedkl a penéznich 30 360 4169
’ ekvivalentd na konci obdobi
8.1.2 Zména rozhodného Ucetniho dne

8.1.5

U Emitenta nedo3lo béhem obdobi, pro které se pozaduiji historické finan¢ni Udaje, ke zméné
rozhodného (rozvahového) dne.

Ucetni standardy
Emitent pfi sestaveni Ucetni zavérky pouziva Ceské Ucetni standardy.
Zména Ucetniho ramce

Uetni rdmec, ktery Emitent pouZije v roce 2025, bude sluitelny s rdmcem UG&etnich
standard( v nasleduijicich letech. Emitent neplanuje zménu Ucetniho ramce.

Konsolidovana ucetni zavérka

Emitent nevyhotovil konsolidovanou rocni tcetni zavérku.

Stari financnich udaja

Emitent prohlaSuje, Ze rozvahovy den posledniho roku, pro ktery byly finan¢ni idaje ovéreny,
nenfi starsi nez 18 mésicl od data tohoto Zakladniho prospektu. Posledni historické ovérené

financni Udaje Emitenta zvefejnéné spolu se Zakladnim prospektem jsou sestaveny za
financni rok 2024, pficemzZ rozvahovym dnem je 31. prosinec 2024.

Mezitimni a jiné financni Gddaje

8.2.1

Emitent nevyhotovil mezitimni Ucetni zavérku.
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8.3

8.4

8.5

9.2

Ovéreni historickych ro€nich finanénich udaja

8.3.1

8.3.2
8.3.3

Historické financni Udaje Emitenta v podobé jeho konecné Ucletni zavérky k 31.12.2024 a
k 31.12.2023, uvedené v Zakladnim prospektu odkazem, byly ovéfeny Auditorem 1 (Ucetni
zavérka za rok 2023) a Auditorem 2 (UCetni zavérka za rok 2024), s vyrokem bez vyhrad.

Tento Zakladni prospekt necerpé z Zadnych dalSich zdrojQ, které by ovéfil Auditor.

Zdroje neovérenych udajl nejsou.

Spravni, soudni a rozhod¢i Fizeni

8.4.1

Emitent prohlasuje, Ze on sam ani Zadna jina entita v rdmci Perimetru dluhopist neni a
nebyl(a) ucastnikem Zzadného spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni za dobu své
existence, které by mohlo mit anebo mélo vyznamny negativni vliv na financni situaci nebo
ziskovost Emitenta, a Ze Zadné takové fizeni dle védomi Emitenta nehrozi.

Vyznamna zména finan€ni pozice Emitenta

8.5.1

Emitent prohlasuje, Ze od data, za které byly zvefejnény ovérené finan¢ni Udaje v podobé
konec¢né ucetni zavérky k 31.12.2024, nedoslo k zadné vyznamné zméné financni pozice
Emitenta ani Zadné jiné entity v ramci Perimetru dluhopis(, s vyjimkou nasledujicich dvou
avérovych smluv, v ramci nichZ doSlo k ¢erpani az po 31.12.2024:

(a) uzavieni smlouvy o Uvérech dne 7.5.2025 mezi KKIG Development s.r.o. jako
dluznikem a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. jako véFitelem pro ucely
realizace a dokonceni Projektu KKIG Park, se zavazkem k poskytnuti stavebniho
Uvéru do celkové vySe 12.700.078 EUR a zavazkem k poskytnuti investi¢niho Gvéru
do celkové vySe 14.250.000 EUR, pficemz k datu Zakladniho prospektu bylo z této
smlouvy Cerpano celkem 9.764.657,66 EUR;

(b) uzavieni smlouvy o Uvérech dne 26.8.2024 mezi AIR DEPO a.s. jako dluznikem a
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. jako véfitelem pro Ucely realizace a
dokonceni Projektu TuchoméFice, se zavazkem k poskytnuti stavebniho Uvéru do
celkové vySe 39.500.000 EUR a zavazkem k poskytnuti investi¢niho Uvéru do celkové
vySe 43.900.000 EUR, pficemz k datu Zakladniho prospektu bylo z této smlouvy
Cerpano celkem 19.844.661 EUR.

DOPLNUJiCi UDAJE
Zakladni kapital

9.1.1

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 220 000 000 K¢ a byl v pIné vysi splacen.

Zakladatelska listina

9.2.1

9.2.2

Emitent je zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
B 26165 a ICO: 10670173. Zemi registrace je Ceska republika.

Podle zakladatelské listiny Emitenta je predmétem podnikani Emitenta pronajem
nemovitosti, bytdl a nebytovych prostor, resp. vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
pfilohach 1 aZ 3 Zivhostenského zakona.
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10. VYZNAMNE SMLOUVY

10.1  Vyznamné smlouvy

10.1.1 Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neuzaviel zadné vyznamné
smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zadvazku nebo naroku Emitenta ¢i kterékoli entity
v rdmci Perimetru DluhopisU takové povahy, aby byl podstatny pro schopnost Emitenta pinit
své zavazky vici drzitelm Dluhopisu.

11. DOSTUPNE DOKUMENTY

11.1  Dostupné dokumenty

11.1.1 Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu budou nasledujici dokumenty pfFistupné v
elektronické formé na Internetovych strankach. Jde o:

(a) soucasné uplné znéni zakladatelského pravniho jednani (stanov) Emitenta a kazdé
jeho nasledujici aktualni znéni; a

(b) ESG report Emitenta.?

2 https://www.kkinvestgroup.com/o-spolecnosti/report-esg

53/104


https://www.kkinvestgroup.com/o-spolecnosti/report-esg

X

KKIG

HOLDING

D.

12.
121

SPOLECNE EMISNi PODMiINKY DLUHOPISU

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Zakladni naleZitosti Dluhopist

12.1.1

12.1.2

12.1.3

12.1.4

12.1.5

12.1.6

12.1.7

12.1.8

12.1.9

Tyto spolecné emisni podminky vymezuji prava a povinnosti Emitenta a vlastnika Dluhopisu,
jakoZz i podrobnéjsi informace o Emisich DluhopisG vydavanych vramci tohoto
Dluhopisového programu (,Emisni podminky").

Dluhopisy byly vytvofeny podle Ceského prava a jsou zaknihovanymi cennymi papiry
vydavanymi dle ZDluh. Dluhopisy jsou evidovany v evidenci CDCP.

Dluhopisy se Fidi témito spoleCnymi Emisnimi podminkami a dale pfislusSnym Doplikem
dluhopisového programu pro kaZzdou jednotlivou Emisi Dluhopist vydavanou v ramci
Dluhopisového programu.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni Emisi Dluhopist vydanou v ramci
Dluhopisového programu upfesnény Dopliikem dluhopisového programu, ktery bude
obsahovat specifické podminky dané Emise, které nejsou upraveny v ramci téchto
spole¢nych Emisnich podminek.

V pripadé verejné nabidky nebo Zadosti o pfijeti na regulovany trh bude Doplnék
dluhopisového programu soucasti zvlastniho dokumentu pfipraveného pro kazdou Emisi
Dluhopist - Konec¢nych podminek. Pfislusné Konecné podminky mohou jednak upravit,
ktera z variant pfedpokladana Emisnimi podminkami se ve vztahu k pfislusné Emisi uplatni,
jednak dale doplnit a upfesnit Upravu obsazenou v Emisnich podminkach. Konecné
podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky vefejné nabidky dané Emise, pfipadné
jejiho pfijeti na regulovany trh.

Emitentem DluhopisU je spolecnost KKIG Holding a.s., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady,
120 00 Praha 2, ICO: 10670173, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 26165.

Nazev kazdé Emise Dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v
pfislusném Doplnku dluhopisového programu takové Emise.

ISIN Dluhopist v rdmci dané Emise, vCetné zkraceného nazvu emise prifrazeného ze strany
CDCP a kratkého nazvu emise dle standardu FISN, bude stanoven v pfislusném Doplfiku
dluhopisového programu takové Emise.

Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu vcetné uvedeni mény Dluhopist bude stanovena
v pfislusném Doplnku dluhopisového programu takové Emise.

12.1.10 Datum dané Emise bude upraveno v pFislusném Doplrku dluhopisového programu dané

Emise.

12.1.11 Datum splatnosti Dluhopist v rdmci dané Emise bude upraveno v pfislusném Doplriku

dluhopisového programu dané Emise.

12.1.12V ramci Dluhopisového programu mohou byt vydavany (a) Dluhopisy s pevnym Urokovym

vynosem, (b) Dluhopisy s pohyblivym urokovym vynosem, nebo (c) Dluhopisy na bazi
diskontu, pricemzZ uUrokova sazba mUlzZe byt urcena pro kazdé vynosové obdobi zvlast.
V pfipadé Dluhopist s pevnym nebo pohyblivym trokovym vynosem:
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(a) Periodicita vyplaty Urokovych vynost a data splatnosti Urokovych vynost budou
stanoveny v pfislusném Doplfiku dluhopisového programu dané Emise.

(b) Jednotlivé upsané Dluhopisy v ramci dané Emise se Uroci od data takové Emise do (i)
data (konecné) splatnosti Dluhopist dané Emise (vCetné), anebo (ii) data pfedcasné
splatnosti Dluhopist dané Emise (v¢etné), a to podle toho, ktery z téchto dnl nastane
dfive. Prvni vynosové obdobi Dluhopisu v ramci dané Emise pocina datem emise
takové Emise a kazdé dalSi vynosové obdobi potom nasledné vzdy dnem (vCetné
tohoto dne) bezprostfedné nasledujicim po skonceni pfedchazejiciho vynosového
obdobi. Posledni vynosové obdobi skon¢i datem (konecné) splatnosti Dluhopist
dané Emise (vCetné), anebo datem predcasné splatnosti Dluhopisti dané Emise
(v€etné), a to podle toho, ktery z téchto dnl nastane dfive (,Vynosové obdobi”).
Datum skonceni kazdého Vynosového obdobi bude stanoveno v pfislusSném Doplriku
dluhopisového programu dané Emise.

(c) V pripadé Dluhopist s pohyblivym Urokovym vynosem muze pfislusny Doplnék
dluhopisového programu dané Emise stanovit urcitou minimalni a/nebo maximalni
vysi urokové sazby.

12.1.13 Den vzniku naroku na vyplaceni Urokového vynosu (tj. rozhodny den) pro splaceni jmenovité
hodnoty dané Emise Dluhopis( a vyplaceni irokového vynosu v rdmci dané Emise Dluhopist
bude stanoven v pfisluSném Doplfiku dluhopisového programu dané Emise (,Rozhodny
den”). Pro Ucely urceni pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopisli nebudou Emitent ani
Manazer pfrihlizet k prevodim Dluhopisd ucinénym po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty, pficemz Emitent je v souvislosti se splacenim ¢i pfedCasnym splacenim
jmenovité hodnoty dané Emise opravnén podat prostfednictvim aplikace CDCP pfikaz
k zablokovani dané Emise.

12.1.14 Pfevoditelnost Dluhopis neni omezena; k prevodu Dluhopist dochézi zapisem v evidenci
CDCP.

12.1.15Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota bude stanovena v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu dané Emise.

12.1.16 Pocet Dluhopist v rdmci dané Emise bude stanoven v pfislusném Doplniku dluhopisového
programu dané Emise.

12.1.17 Pfipadné pravo Emitenta vydat Dluhopisy ve vétSi celkové jmenovité hodnoté Emise
Dluhopist, nez byla pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota Emise DluhopisU, a to i po
uplynuti IhGty pro upisovani, véetné podminek pro toto zvyseni, bude upraveno v prislusném
Doplfku dluhopisového programu dané Emise.

12.1.18 Pfipadné pravo Emitenta vydat Dluhopisy v ramci Emise az do vySe predpokladané celkové
jmenovité hodnoty Emise Dluhopisl i po uplynuti Ih(ty pro upisovani bude upraveno
v prislusném Doplnhku dluhopisového programu dané Emise.

12.1.19Zplsob vydavani Dluhopisl (tzn. zda budou vydany jednorazové, anebo v transich), bude
upraven v prislusném Doplfiku dluhopisového programu dané Emise.

Zpusob vypoctu trokového vynosu Dluhopisu

12.2.1 V pripadé pevného urokového vynosu se Castka urokového vynosu pfislusejici k jednomu
Dluhopisu za jakékoliv Vynosové obdobi stanovi jako nasobek:

(a) jmenovité hodnoty takového Dluhopisu;
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(b) prislusné pevné Urokové sazby (vyjadfené desetinnym cislem); a
(c) pFislusného zlomku dni v ramci daného Vynosového obdobi.
12.2.2 V pfipadé pohyblivého Urokového vynosu se ¢astka urokového vynosu pfislusejici k jednomu

12.2.3

12.2.4

12.2.5

Dluhopisu za jakékoliv Vynosové obdobi stanovi jako nasobek:
(a) jmenovité hodnoty jednoho Dluhopisu; a

(b) soucCtu pfislusné referencni sazby uvedené v pfislusSném Dopliku dluhopisového
programu (kterou muZe byt PRIBOR nebo EURIBOR) (,Referencni sazba”) a prislusné
marzZe vyjadrené v procentech p.a. stanovené v daném Dopliiku dluhopisového
programu; a

() prislusného zlomku dni v ramci daného Vynosového obdobi.

V pfipadé pevného i pohyblivého urokového vynosu bude zlomek dni vypocitan dle
konvence pro vypocet uroku ,30E/360" tj., Ze pro Ucely vypoltu pevného ¢i pohyblivého
urokového vynosu se ma za to, Ze jeden rok obsahuje 360 dnd rozdélenych do 12 mésicli po
30 kalendarnich dnech, pficemz v pfipadé neuplného mésice se bude vychazet z poctu
skutecné uplynulych dni.

Dluhopis bude urocen od data emise pfislusSné Emise (nepocitaje). Dluhopis prestane byt
urocen datem splatnosti dané Emise vCetné nebo datem predcasné splatnosti dané Emise
vCetné.

V pfipadé vydani Dluhopist s pohyblivym Grokovym vynosem se uplatni nasledujici pravidla:

(a) Hodnotu Referencni sazby platnou pro kazdé Vynosové obdobi stanovi Manazer ke
dni, k némuz se stanovuje Referencni sazba pro pfislusné Vynosové obdobi, a ktery
bude uveden jako takovy v pfislusném Dopliku dluhopisového programu dané
Emise.

(b) Bude-li to relevantni, pohyblivy Urokovy vynos pro kazdé Vynosové obdobi bude
Manazerem zaokrouhlen na 2 (dvé) desetinna mista podle 3. (tfetiho) desetinného
mista.

(c) Urokovou sazbu pro kazdé Vynosové obdobi sd&li ManaZer ihned po jejim stanoveni
Emitentovi, ktery ji oznami Vlastnikim dluhopist bez zbytecného odkladu na
Internetovych strankach.

(d) Pokud Referencni sazba zanikne nebo se pfestane obecné na trhu mezibankovnich
depozit pouzivat, pouZije se namisto Referencni sazby sazba, ktera se bude misto
této sazby bézné na trhu mezibankovnich depozit pouzivat. Takové nahrazeni
Referencni sazby:

(i) nebude mit zadny vliv na zavazky Emitenta vyplyvajicich z Emisnich
podminek a pfislusSného Doplfiku dluhopisového programu dané Emise
nebo jejich vymahatelnosti; ani

(ii) nebude povazovano za zménu Emisnich podminek resp. pFislusného
Doplhku dluhopisového programu; ani
(iii) nebude povaZzovano za Pripad neplnéni zavazkd.
(e) Pokud by nahrazeni Referen¢ni sazby mélo vliv na postaveni nebo zajmy vlastnik(

Dluhopisl, rozhodne o ném schize vlastnikd takovych DluhopisG v souladu s
Emisnimi podminkami.
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12.3

124

12.5

12.6

(f) Zjisténi a vypocty ManaZera ohledné stanoveni Urokové sazby Dluhopisi s
pohyblivym Grokovym vynosem budou pro Emitenta a Vlastniky dluhopist zavazné
s vyjimkou pfipadu zjevné chyby.

(8) Emitent si k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neni védom Zadnych pripadu
naruSeni trhu nebo naruSeni vyporadani, které ovliviuji Referencni sazby. Pokud by
k pfipadu naruSeni trhu nebo naruseni vyporadani, které ovliviiuji pouzité Referencni
sazby, doslo pfed vyhotovenim Doplriku dluhopisového programu pro Dluhopisy s
urokovym vynosem zavislym na vyvoji Referencni sazby, zohledni Emitent takovou
skutec€nost pfi vyhotoveni pfisluSného Doplfiku dluhopisového programu.

(h) Cinnost zastupce pro vypocty vykonava Manazer.

(i) Pokud by nebylo v kterykoliv den mozZné gzjistit pfisluSnou Referencni sazbu
postupem predjimanym v Emisnich podminkach (napf. z ddvodu naruseni trh(,
technického selhani apod.), pak pfisluSnou Referenini sazbu uri ManazZer na
zakladé vypoctu linearni interpolace mezi Referencni sazbou pro nejblizSi delSi
obdobi, pro které je Referencni sazba timto zpUsobem zjistitelnd, a Referencni
sazbou pro nejblizsi kratSi obdobi, pro které je Referencni sazba timto zplsobem
zjistitelna. Pokud nebude v kterykoliv den mozZné urcit Referencni sazbu zplsobem
dle pfedchozi véty, bude v takovy den Referencni sazba urena Manazerem jako
aritmeticky prameér kotaci Urokové sazby prodej prislusnych mezibankovnich depozit
(dle mény Referencni sazby, tj. Ceskych korunovych depozit v pfipadé Referencni
sazby PRIBOR, anebo eurovych mezibankovnich depozit v pfipadé Referencni sazby
EURIBOR) pro takové obdobi, které odpovida pfisluSnému Vynosovému obdobi,
ziskanych v tento den po 11:00 hod. SEC od alespori 3 bank plsobicich na
relevantnim mezibankovnim trhu dle volby ManaZera.

12.2.6 Dluhopisy oznacené v pfislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s
vynosem na bazi diskontu nebudou Uroceny. Vynos Dluhopisli na bazi diskontu bude urcen
rozdilem mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

Ména plateb

12.3.1 Emitent se zavazuje vyplacet Urokové vynosy a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopis(
(pfipadné Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopist s vynosem
na bazi diskontu, viz ¢l. 12.12.5(b)) v pfislusné méné dané Emise Dluhopisl (pfipadné
v takové méné, kterd plvodni ménu dané Emise Dluhopist nahradila).

Uéel vyuZiti finanénich prostfedk( z Emise

12.4.1 Ucel vyuziti finan¢nich prostfedk(i z dané Emise bude stanoven v pFislusném Dopliiku
dluhopisového programu dané Emise.

Lhata pro upisovani

12.5.1 Lh{ta pro upisovani Dluhopisd v ramci dané Emise bude uvedena v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu dané Emise.

Zpusob a misto upisovani (Uhrady emisniho kurzu) Dluhopist

12.6.1 ZpUlsob a misto Upisu (Uhrady emisniho kurzu) Dluhopisd jednotlivé Emise Dluhopist vydané
v ramci tohoto Dluhopisového programu budou stanoveny v prislusném Doplfku
dluhopisového programu dané Emise.
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12.7

12.8

12.9

12.10

12.11

12.6.2 Minimalni Castka Zadosti o Upis bude stanovena v pfislusném Doplhku dluhopisového
programu dané Emise.

Zpusob a Ihita predani Dluhopist upisovatelim

12.7.1 Zplsob a IhGta predani Dluhopisl upisovateldm budou stanoveny v prislusném Doplriku
dluhopisového programu dané Emise.

Osoby podilejici se na zabezpeceni vydani, splaceni a na vyplaceni Grokového vynosu
Dluhopisti

12.8.1 Vydani DluhopisU, splaceni Dluhopist a vyplaceni Urokového vynosu Dluhopist technicky
zajistuje Manazer.
Emisni kurz

12.9.1 Emisni kurz Dluhopist k datu dané Emise bude ve vztahu k takové Emisi vzdy uveden v
prislusném Doplrku dluhopisového programu. Emisni kurz Dluhopist po datu dané Emise
bude bud uveden v pfislusném Doplriku dluhopisového programu, anebo bude urcen
Manazerem na zakladé aktualnich trznich podminek a nasledné uverejnén na Internetovych
strankach.

Zdariovani irokového vynosu Dluhopist

12.10.1 Urokovy vynos Dluhopisti bude zdafiovan ve smyslu platnych pravnich pfedpisti v dobé
vyplaceni Urokovych vynosu.

12.10.2 Bliz&i informace jsou uvedeny v ¢l. 16 (Dariovd a devizovd prdvni dprava v Ceské republice)
téchto Emisnich podminek.

Zpusob a misto (pfedcasného) splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu a tGrokového vynosu
z ného (pFipadné Diskontované hodnoty)

12.11.1 Splaceni (pfipadné predcasné splaceni) (i ¢astecné) jmenovité hodnoty Dluhopisu nebo
urokového vynosu z ného (pfipadné Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfedcasné splaceni
DluhopisGi s vynosem na bazi diskontu) je Emitent povinen (at uZ primo, anebo
prostfednictvim tfeti osoby) realizovat bezhotovostnim pfevodem pfislusné castky v méné
dané Emise (,Castka pro splaceni”) na bankovni G¢et ManaZera vedeny v méné dané Emise.
Emitent je povinen zajistit pfipsani penéznich prostfedk(i odpovidajicich Castce pro splaceni
na Ucet Manazera ve Ih(ité uvedené v ¢l. 12.11.2.

12.11.2 Emitent je povinen zajistit pfipsani penéznich prostfedkd v méné dané Emise odpovidajicich
Castce pro splaceni na G¢et ManaZera (at uZ pfimo, anebo prostfednictvim tFeti osoby)
nejpozdéji 3 (tfi) pracovni dny pred:

(a) datem splatnosti (pfipadné predcasné splatnosti) jmenovité hodnoty Dluhopis(
v ramci dané Emise; nebo

(b) datem splatnosti (pfipadné predcasné splatnosti) Urokového vynosu z Dluhopisl
v ramci dané Emise

(,Termin splatnosti”).

12.11.3 Pokud pfipadne datum splatnosti (pfipadné pfedcasné splatnosti) jmenovité hodnoty nebo
datum splatnosti (pfipadné predcasné splatnosti) Urokového vynosu z Dluhopisu na den,
ktery neni pracovnim dnem, za Termin splatnosti se povaZuje nejblizsi nasledujici pracovni
den.
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12.11.4Po uplynuti relevantniho Rozhodného dne ManaZer bez zbytecného odkladu v pfipadé
potfeby pozada relevantni treti strany o poskytnuti podkladl nezbytnych pro vypocet
srazkové dané a nasledné kvantifikuje vysi srazkové dané (,Castka srazkové dané").

12.11.5V pfipadé vyplaty urokového vynosu je Emitent povinen provést platbu dle ¢l. 12.11.2(a) nebo
12.11.2(b) do Terminu splatnosti ve vySi odpovidajici hrubému Urokovému vynosu (,Hruby
drokovy vynos”), tj. véetné Céstky srazkové dané. Pokud Emitent obdrZi od ManaZera
informaci o Castce srazkové dané pro Gcely vyplaty irokového vynosu jesté pfed Terminem
splatnosti, provede Emitent platbu dle €l. 12.11.2(a) nebo 12.11.2(b) do Terminu splatnosti,
a to dle své volby bud ve vysi odpovidajici Hrubému Grokovému vynosu, anebo ve vysi
Hrubého Grokového vynosu uz snizeného o Castku srazkové dané (,Cisty Grokovy vynos”).

12.11.6 Pokud dosSlo ze strany Emitenta k Uhradé Hrubého uUrokového vynosu, poté, co bude v
souvislosti s relevantni vyplatou vynosu ManaZerem vypoctena odpovidajici Castka srazkové
dang, a tudiz se stane znamou i vy3e Cistého Urokového vynosu, vrati ManaZer emise na
z4dost Emitenta (popfipadé i z vlastni iniciativy ManaZera) Castku srazkové dané (respektive
takovou Castku, ktera na klientském uctu Emitenta vedeném u ManaZera bude volna a
pfebytecnd i po vyplaté Cistého Grokového vynosu vlastnikdim Dluhopist) zp&t na bankovni
ucet Emitenta.

12.11.7 Odvod srazkové dané financnimu Ufadu a podani relevantniho dafiové pfiznani zajistuje
Emitent.

12.11.8 Manazer nasledné do 5 (péti) pracovnich dnl od daného data splatnosti (pfipadné
predcasné splatnosti) ve smyslu ¢l. 12.11.2(a) nebo 12.11.2(b) vyporada splaceni (pfipadné
predcasné splaceni) jmenovité hodnoty Dluhopist nebo vynosl z Dluhopist v rdmci dané
Emise (pfipadné Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopist s
vynosem na bazi diskontu) vici vlastnikdm Dluhopist. Pokud by Emitent zaslal penézni
prostfedky az po Terminu splatnosti (,Den pozdniho pInéni“), vypofada Manazer splaceni
(pfipadné predcasné splaceni) jmenovité hodnoty Dluhopisi nebo vynost z Dluhopis(
vramci dané Emise (pfipadné Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) vici vlastnikdm Dluhopist do 5 (péti) pracovnich dnt
od daného Dne pozdniho pInéni.

12.12 P¥edcasné splaceni Emise Dluhopist

12.12.1 Emitent je opravnén splatit Dluhopisy v ramci dané Emise pfedcasné kdykoli, a to i Castecné.
Castetné predcasné splaceni dané Emise Dluhopisti oviem mliZe Emitent realizovat
maximalné 2x (dvakrat) s tim, Ze po pfipadném druhém castecném predcasném splaceni
splati zbylou ¢ast Emise Dluhopist v pIné vysi k:

(a) datu splatnosti dané Emise; anebo

(b) jakémukoli dni ur¢enému Emitentem predchazejicimu datu splatnosti dané Emise
(v rdmci predcasného splaceni).

12.12.2 Pokud Emitent vyuZije svého prava na predcasné (i CasteCné predcasné) splaceni Emise
Dluhopist, musi u Dluhopisli s pevnym nebo pohyblivym Urokovym vynosem v takovém
pripadé byt vlastnikovi Dluhopist splacen vzdy i nevyplaceny Urokovy vynos (tzv. alikvotni
arokovy vynos, ,AUV"), ktery bude odpovidat vy33i z nasledujicich dvou &astek:

(a) AUV ke dni takového predcasného (i castecného predcasného) splaceni vcetné;
anebo
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(b) mimoradnému drokovému vynosu odpovidajicimu celkovému kumulovanému AUV
za obdobi od data Emise do dne ur€eného v pfislusném Doplfiku dluhopisového
programu (,Obdobi zaru€eného vynosu“), ponizeného o c&astku odpovidajici
veskerym jiz vyplacenym Urokovym vynostdm z DluhopisC v rdmci dané Emise.

12.12.3 Informaci o jakémkoli pred¢asném (i ¢astecném predcasném) splaceni Dluhopisl je Emitent
povinen zvefejnit na Internetovych strankach a pisemné (at uz pfimo, anebo prostfednictvim
tfeti osoby) oznamit ManaZeru, a to nejpozdéji 30 (tficet) kalendafnich dni pfed datem
predcasné (resp. Castecné predcasné) splatnosti.

12.12.4 Pfedcasné (i castecné predcasné) splaceni ¢i splaceni Emise Dluhopisl je Emitent povinen
(at uz pfimo, anebo prostfednictvim tfeti osoby) realizovat bezhotovostnim pfevodem castky
v méné dané Emise a ve vySi odpovidajici nesplacené jmenovité hodnoté, pripadné casti
nesplacené jmenovité hodnoty, a pfipadnému AUV néleZejicimu ke splacenym Dluhopisiim
v ramci dané Emise (pfipadné nesplacené Diskontované hodnoté, jedna-li se o predcasné
splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) (,Castka pro pred&asné splaceni’) na
bankovni UCet ManaZera vedeny v méné dané Emise. Po dohodé Emitenta a ManaZera
ohledné vySe jmenovité hodnoty (pfipadné Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfedcasné
splaceni Dluhopistd s vynosem na bazi diskontu) Emise Dluhopist, které maji byt takto
pfed¢asné splaceny, ozndmi ManaZer Emitentovi pFesnou vysi Castky pro pred¢asné
splaceni (vetné kalkulace) za Ucelem zajisténi, Ze takova Castka pro pfedcasné splaceni
pokryva jak jmenovitou hodnotu predcasné splacenych Dluhopist v ramci dané Emise, tak
pripadné pfislusny AUV (pFipadné Diskontovanou hodnotu, jedné-li se o pFed¢asné splaceni
Dluhopist s vynosem na bazi diskontu). Emitent je povinen zajistit pripsani penéznich
prostfedki odpovidajicich Castce pro pfedZasné splaceni ozndmené ManaZerem Emitentovi
podle pfedchozi véty analogicky postupem dle ¢l. 12.11.

12.12.5V pripadé predcasného splaceni Emise Dluhopisli svynosem na bazi diskontu nebude
relevantni AUV, pFicemZ Emitent splati ke dni pfedasné splatnosti takovych Dluhopis(i
nikoliv jejich jmenovitou hodnotu, ale tzv. Diskontovanou hodnotu urcenou na zakladé tzv.
Diskontni sazby, pficemz;

(a) ~Diskontni sazba” znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu,
ktery neni UroCen, urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplfku
dluhopisového programu; a

(b) ,Diskontovand hodnota” znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi
diskontu, jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou
od data splatnosti takového Dluhopisu zpétné ke dni, ke kterému se tato
diskontovana hodnota pocita (tj. ke dni predcasné splatnosti).

12.12.6V pripadé Dluhopist na béazi diskontu muize pfislusny Doplnék dluhopisového programu
dané Emise stanovit minimalni vysi Diskontované hodnoty.

12.12.7 Pravidlo dle ¢l. 12.12.2 se uplatni také v pfipadé, Ze dojde k pfed€asnému splaceni dané
Emise Dluhopis v navaznosti na jakykoliv Pfipad neplnéni zdvazkd ve smyslu ¢l. 15.3.1.
Pravidlo dle ¢l. 12.12.2 se naopak neuplatni v pfipadé, ze Emitent nesplini v dané Ihaté
podminky pro Cerpani ve smyslu ¢l. 15.2 a nedojde proto k uvolnéni penéznich prostredk
z dané Emise DluhopisU; Emitent se v takovém pripadé zavazuje vyplatit kazdému vlastnikovi
Dluhopist AUV ode dne dané Emise (vyjma) aZ do dne vraceni investované &astky na Gcet
takového vlastnika Dluhopis( vedeny u ManaZera (vCetné) s tim, Ze vySe tohoto AUV bude
vypoctena Manazerem (na zakladé vySe Urokového vynosu dané Emise pro dané Vynosoveé
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12.13

12.14

12.15

12.16

12.17

12.18

obdobi, resp. na zakladé Diskontni sazby u Dluhopist na bazi diskontu) a Emitentem
nasledné zaslana na bankovni Ucet Manazera vedeny v méné dané Emise, a to ve |hité
domluvené s Manazerem.

Promiceni prav z Dluhopist

12.13.1 Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

Obchodovatelnost Dluhopist

12.14.1 Emitent mGZe v budoucnu pozadat o pfijeti jedné ¢i vice Emisi Dluhopist k obchodovani na
Burze cennych papirQ Praha, a.s.

Rating Emitenta a Dluhopist
12.15.1 Ratingové ohodnoceni Emitenta nebylo provedeno.

12.15.2Informace o pfipadném ratingu Dluhopisi budou uvedeny v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu dané Emise.

Dohled CNB a prospekt

12.16.1 CNB vykonava dohled z titulu zdkona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjsich predpisU, ve vztahu k verejné nabidce Dluhopisd, a déle pripadné ve vztahu
k informacnim povinnostem, jez by mél Emitent, pokud by mél cenné papiry pfijaté k
obchodovéni na regulovaném trhu, a déle z titulu zakona €. 6/1993 Sh., o Ceské narodni
bance, ve znéni pozdéjsich predpisl, a Nafizeni 2017/1129.

12.16.2 K Dluhopistim byl vyhotoven prospekt schvaleny ze strany CNB, pFicemz:

(a) takovy prospekt byl posouzen CNB pouze z hlediska Uplnosti Gdaji v ném
obsazenych;

(b) CNB pfi jeho schvalovani neposuzovala hospodarské vysledky ani finanéni situaci
Emitenta; a

(c) schvélenim prospektu se CNB nevyjadfuje k budoucim ziskim Emitenta ani k jeho

schopnosti splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu nebo jeho pomérny vynos.

12.16.3 Schvéleni Zakladniho prospektu ze strany CNB by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality
Emitenta a potvrzeni kvality Dluhopisl. Investori by méli provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do Dluhopis.

Zpusob uverejiiovani a zpFistupfiovani dalSich informaci o Dluhopisech

12.17.1 Veskeré informace o Dluhopisech budou vlastnikim Dluhopist sdélovany prostfednictvim
Internetovych stranek.

Prava spojena s Dluhopisy a jejich omezeni

12.18.1 Emitent se zavazuje zachdzet za stejnych podminek se viemi vlastniky Dluhopisl stejné
Emise stejné.

12.18.2S Dluhopisy je spojeno pravo na:
(a) vyplatu Urokovych vynosu;
(b) splaceni jistiny;

(c) Ucast na schlzi vliastnik( DluhopisU;
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(d) hlasovani na schizi vlastnikd Dluhopis(; a

(e) dalSi prava popsana blize v Emisnich podminkach, resp. v pfisluSném Doplnku
dluhopisového programu dané Emise.

12.18.3S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.

12.18.4 Emitent vylu€uje moznost oddéleni prava na Urokovy vynos Dluhopisu od Dluhopisu.

12.19 Vlastnici Dluhopist

12.19.1 Vlastnikem Dluhopisu se rozumi osoba, ktera nabyla platné vlastnické pravo k Dluhopisu a
na jejimz uctu vlastnika je Dluhopis evidovan v evidenci CDCP ¢i v evidenci na centralni
evidenci navazuijici.

12.20 Status Dluhopist

12.21

12.20.1 Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi a veSkeré Emitentovy penéZzité dluhy z takovych
Dluhopist zakladaji primé, obecné, zajiSténé (zastavnim pravem), nepodminéné a
nepodrizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné
(pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespor rovnocenné (pari passu) vici vsem dalSim
soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym (resp. srovnatelnym zplsobem
zajisténym) dluham Emitenta, s vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisa.

12.20.2 Emitent nebo kterdkoli jind entita v ramci Perimetru Dluhopisi mlZe se souhlasem a
prostfednictvim ManaZera vydat, nad ramec Emisi na zakladé tohoto Dluhopisového
programu, jednu ¢i vice emisi DalSich dluhopisU. Pokud takové pripadné Dalsi dluhopisy vyda
opét Emitent, budou takové Dalsi dluhopisy na stejné urovni jako Dluhopisy dle tohoto
Dluhopisového programu (tzn. pari passu).

12.20.3 Dluhopisy budou zajisténé prostfednictvim ZajiSténi, jak je blize uvedeno v &l. 13 (Zajisténi
Dluhopis(i a Agent pro zajisténi) tohoto Zakladniho prospektu. Prava vlastnikl Dluhopist
k Zajisténi bude uplathovat a vykonavat Agent pro zajisténi.

12.20.4 Prvnim Agentem pro zajiSténi ve vztahu ke kazdé Emisi Dluhopist bude Manazer.
Odkup dluhopisti Emitentem a zanik Dluhopisi

12.21.1 Emitent je opravnén Dluhopisy od vlastnik Dluhopist a se souhlasem pfislusnych vlastnik(
Dluhopist kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi, a to jakymkoli zplsobem a za cenu
sjednanou s pfislusnymi vlastniky Dluhopis(.

12.21.2 Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam rozhodne.
Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku, anebo je znovu prodat, a to
dle svého uvazeni.

vvvvvv

zanikaji prava a povinnosti z Dluhopisu vlastnéného Emitentem k datu splatnosti takovych
Dluhopis0.

12.21.4 Nebude-li ke dni splatnosti danych DluhopisU pIné splacena jmenovita hodnota Dluhopisl a
prislusny AUV, Dluhopisy k takovému dni splatnosti Dluhopist nezanikaji, pfic¢emz budou
dale vedeny v evidenci Centralniho depozitare cennych papird, a to az do dne, nez Manazer
potvrdi spInéni vSech dluhd Emitenta Centralnimu depozitafi cennych papird.
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12.22

12.23

13.
13.1

Rozhodné pravo, soudni pFisluSnost a jazyk

12.22.1Veskerd prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopistd se budou Fidit a vykladat v souladu
s pravnimi predpisy Ceské republiky.

12.22.2Soudem pfislusnym k feSeni veskerych sporl mezi Emitentem a vlastniky Dluhopist
v souvislosti s nebo na zakladé emise Dluhopisl, vcetné spor( vyplyvajicich z Emisnich
podminek, je Méstsky soud v Praze.

12.22.3 Emisni podminky jsou vyhotoveny v Ceském jazyce. Budou-li vSak prelozeny do anglictiny
nebo do dalSich jazyk a dojde k rozporu mezi rznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici
verze Ceska.

DalSi relevantni informace

12.23.1 Jakékoli dalSi relevantni informace vztahujici se k dané Emisi, pokud budou existovat, budou
stanoveny v pfislusSném Doplfku dluhopisového programu dané Emise.

ZAJISTENT DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

Zajisténi Dluhopist

13.1.1 Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti vydanych dle Dluhopisového programu budou
zajiStény ve prospéch Agenta pro zajisténi:

(a) zastavnim pravem prvniho poradi (pFip. doCasné druhého pofadi hned za jiz existujici
zastavni pravo ve prospéch Agenta pro zajisténi vyplyvajici z Existujicich skupinovych
dluhopisg, viz ¢l. 13.1.5):

0] ke 100 % akcii v Emitentovi; a

(i) ke 100% nebo jinému pfislusnému celému podilu Emitenta ve v3ech jeho
Dcefinych spolecnostech, jejichz podily nejsou ¢i nebudou zastaveny ve
prospéch Banky v ramci daného Povoleného bankovniho Gvéru, pficemz ke
dni sestaveni tohoto Zakladniho prospektu jsou zastaveny podily Emitenta
Vi

- KKIG SPV
(,Podily” a zastavni pravo k Podilim jako ,Zastavni pravo k Podiliim”).

13.1.2 Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist vydanych dle Dluhopisového programu tak budou
zajiStény ve prospéch Agenta pro zajisténi prostfednictvim zastavniho prava prvniho poradi
(pFip. doCasné druhého poradi hned za jiz existujicim zastavnim pravem ve prospéch Agenta

T

pro zajisténi vyplyvajici z Existujicich skupinovych dluhopist) k Podildm (,ZajiSténi").

13.1.3 Kterdkoli véc tvorici Zajisténi mlze byt vyuZita i pro zajisténi pfipadnych DalSich dluhopis(,
a to na stejné Urovni jako Dluhopisy dle tohoto Dluhopisového programu (tzn. pari passu),
ovSem pouze za predpokladu, kdy jedinym zastavnim véfitelem ve vztahu ke vSem vécem
tvoricim Zajisténi zGstane prvni Agent pro zajisténi ve smyslu ¢l. 13.2.2.

13.1.4 Vzhledem k tomu, Ze Zajisténi ma zajiStovat veSkeré dluhy Emitenta nebo pfislusné Dcefiné
spolec¢nosti jak z téchto Dluhopis, tak z jiz Existujicich skupinovych dluhopist a v budoucnu
pripadé také DalSich dluhopisl, zavazuje se Emitent zajistit, aby bez zbyte¢ného odkladu,
ovsem nejpozdéji do 6 (Sesti) mésicl od data pravomocného schvaleni tohoto Zakladniho
prospektu ze strany CNB:
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13.1.5

13.1.6

13.1.7

(a) vzniklo ZajiSténi; a nasledné

(b) dodlo kvymazu existujiciho zajisténi (zastavnich prav) zajistujictho pohledavky
vlastnik{ Existujicich skupinovych dluhopis(,

aby Zajisténi tvorilo spolecné zajisténi dluhd Emitenta resp. jeho Dcefiné spole¢nosti jak
z téchto DluhopisU, tak z Existujicich skupinovych dluhopisu.

Existujici skupinové dluhopisy jsou k datu Zakladniho prospektu zajistény prostfednictvim
nasledujicich zastavnich prav:

(a) zastavni prava k akciim, resp. podiliim, konkrétné:

(i) zastavni pravo prvni v poradi ke 100 % akcii Jediného akcionare v
Emitentovi; a

(i) zastavni pravo prvni v pofadi k 100% podilu Emitenta v KKIG SPV.

Nad rdmec Zastavniho prava k Podillim zvaZuje Emitent rovnéz zfizeni rovnéz zastavniho
prava prvniho pofadi k vybranym nemovitostem ve vlastnictvi skupiny KKIG Holding ve
prospéch Agenta pro zajiSténi, které:

(a) nejsou Ci nebudou zastaveny ve prospéch Banky v ramci daného Povoleného
bankovniho Uvéru;

(b) maji dle rozumného uvazeni Emitenta trzni hodnotu pfesahujici 1 000 000 K¢ (jeden
milion korun ceskych), ledaZze pUjde o nemovité véci s nizsi trzni hodnotou, které
vznikly rozdélenim pozemku nebo jsou geograficky i funkcné propojeny;

(c) dle ocekavani a obchodnich pland Emitenta nemaiji byt v horizontu 6 (Sesti) mésic(
od data tohoto Zakladniho prospektu, data Kone¢nych podminek dané Emise, anebo
data nabyti vlastnického prava k nim (cokoli nastane nejpozdéji), zcizeny mimo
skupinu KKIG Holding; a

(d) dle rozhodnuti Emitenta nemaji byt v ramci béZzného obchodniho styku prfevedeny
na prislusny Uzemni samospravny celek (typicky obec), napfiklad infrastruktura
(Cisticky odpadovych vod, chodniky atd.)

(,Nemovitosti” a zastavni pravo ktakovym Nemovitostem jako ,Zastavni pravo k
Nemovitostem”).

V pfipadé, Ze se Emitent rozhodne zfidit Zastavni pravo k Nemovitostem ve smyslu ¢l. 13.1.6,
vyhotovi v této souvislosti dodatek Zakladniho prospektu, ktery bude mimo jiné obsahovat
identifikaci Nemovitosti a znalecky posudek k takovym Nemovitostem.

Agent pro zajisSténi

13.2.1

13.2.2
13.2.3

13.2.4

Postaveni vlastnikd Dluhopist je posileno prostfednictvim Agenta pro zajisténi, v jehoz
prospéch Emitent zfizuje zastavni pravo uvedené v ¢l. 13.1.1.

Prvnim Agentem pro zajiSténi se urCuje Manazer.

Vztah mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi v souvislosti s pfipadnou realizaci Zajisténi ve
prospéch vlastnik( Dluhopis( je upraven ve smlouvé o vykonu ¢innosti agenta pro zajisténi
(.Smlouva o vykonu €innosti Agenta pro zajiSténi"). Stejnopis Smlouvy o vykonu ¢innosti
Agenta pro zajisténi, stejné jako stejnopisy viech smluv tykajicich se zfizeni Zajisténi, jsou
k dispozici k nahlédnuti vlastnikim Dluhopisd na Internetovych strankach.

Agent pro zajisténi je opravnén:
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13.2.5

13.2.6

13.2.7

13.2.8

13.2.9

(a) uplatriovat ve prospéch vlastnikd Dluhopist vSechna prava spojena se Zajisténim;

(b) kontrolovat v souvislosti se ZajiSténim plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta;
a

(c) ¢init ve prospéch vlastnik( Dluhopis dalsi ukony nebo jinak chranit jejich zajmy

v souvislosti se Zajisténim.

PFi vykonu prav podle €l. 13.2.4 se na Agenta pro zajisténi hledi, jako by byl véFitelem kazdé
zajiSténé pohledavky Ci dané pohledavky vyplyvajici ze Zajisténi. Agent pro zajisténi vykonava
prislusna prava vlastnim jménem ve prospéch opravnénych osob (tj. vlastnikd Dluhopist); to
platii pro pfipad insolvencniho Fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se zastavce
nebo jiného poskytovatele zajisténi nebo jejich majetku. Pro vylou€eni pochybnosti, Agent
pro zajisténi je mimo jiné bez dalSiho opravnén vlastnim jménem podat prihlaSku
pohledavky v insolvenénim Fizeni tykajicim se zastavce ¢i jiného poskytovatele zajisténi a
uplatnit tak prislusné zajisténi (a pohledavky z ného vyplyvajici) v daném insolvencnim Fizeni
a vykonavat v tomto insolven¢nim Fizeni vlastnim jménem vSechna prava véfitele (véetné
napriklad Ucasti ve véritelském vyboru, Ucasti na schlzi véfitel(, hlasovani na schizi vériteld,
apod.).

Agent pro zajisténi nepotrebuje Zadny pokyn schiize vlastnikd Dluhopisd, aby mohl prava
uvedena v ¢l. 13.2.4 a 13.2.5 vykondavat. Agent pro zajisténi mlze dle svého uvaZzeni svolat
schlzi vlastnikd Dluhopist, pokud bude chtit obdrzZet pokyn tykajici se Zajisténi. Pokud Agent
pro zajisténi svold schidzi vlastnikl a tato schiize vlastnikl na zadost Agenta pro zajisténi
rozhodne alespon prostou vétSinou hlasd ohledné toho, jak ma Agent pro zajisténi
vykondavat prava emise Dluhopisl ve vztahu k zastavnimu pravu nebo jinému zajisténi, je
takovy pokyn pro Agenta pro zajisténi zavazny.

Vsichni vlastnici Dluhopist jsou povinni vykonévat sva prava z DluhopisU, kterd by mohla
jakkoli ohrozit existenci nebo kvalitu ZajiSténi, pouze prostfednictvim Agenta pro zajisténi.

V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava ze ZajiSténi spojena s Dluhopisy Agent pro zajisténi,
nemohou vlastnici Dluhopist uplatfiovat takova prava samostatné. Tim neni dot¢eno pravo
téchto vlastnik Dluhopist rozhodnout o zméné v osobé agenta pro zajisténi.

Neprodlené poté, co se Emitent dozvi o tom, Ze urleny Agent pro zajisténi neni nadale
schopen Fadné zajistit vykon prav a povinnosti Agenta pro zajisténi a z tohoto ddvodu dojde
nebo jiz doslo k ukonceni Smlouvy o vykonu &innosti Agenta pro zajiSténi, svola Emitent
schzi vlastnikl Dluhopisd, kterd rozhodne o urceni nového Agenta pro zajisténi. Emitent je
povinen uzavrit s takto uréenym Agentem pro zajisténi Smlouvu o vykonu ¢innosti Agenta
pro zajisténi, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dni od konani schlize vlastnikd
DluhopisU. Dojde-li k ukonceni Smlouvy o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi pred konanim
schlize vlastnik( Dluhopist, uréi Emitent Agenta pro zajisténi na prechodné obdobi do
uzavieni nové Smlouvy o vykonu cinnosti Agenta pro zajiSténi s novym Agentem pro
zajisténi.
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14.
14.1

14.2

SCHUZE VLASTNIiKU DLUHOPISU

Pravidla pro svolavani schize vlastnikt Dluhopist

14.1.1

14.1.2

14.1.3

14.1.4

14.1.5

14.1.6

14.1.7

14.1.8

Emitent bez zbytecného odkladu svola schizi vliastnikl Dluhopist v pfipadé nasledujicich
situaci (,Zmény zasadni povahy"):

(a) navrhu zmén téchto Emisnich podminek (ledaze jde o pfipad podle 8 10 odst. 2
ZDluh, tj. situace, kdy souhlas schiize vlastnik(i ke zméné podminek nenfi ze zdkona
vyzadovan);

(b) ukonceni cinnosti Agenta pro zajiSténi v souladu se smlouvou podle § 20 odst. 1
ZDluh; nebo

(c) pozadavku na zménu v osobé Agenta pro zajisténi ze strany vlastnik( Dluhopis(,

jejichz jmenovita hodnota predstavuje alespon 5 % celkové jmenovité hodnoty dané
Emise Dluhopisu.

Pokud by Emitent porusil svoji povinnost svolat schizi vlastnikd Dluhopist podle ¢l. 14.1.1,
je schizi vlastnikd Dluhopist opravnén svolat téz kterykoli viastnik Dluhopisu nebo Spolecny
zastupce. Nesvola-li schlzi vlastnik Dluhopist Emitent, je v pfipadech dle ¢l. 14.1.1(b) nebo
¢l. 14.1.1(c) povinen schlizi vlastnikd Dluhopist svolat bez zbytecného odkladu Agent pro
zajisténi.

Emitent je povinen se schlize vlastnikG Dluhopisl zucastnit a poskytnout pritomnym
vlastnikdm Dluhopist informace nezbytné k rozhodnuti ¢i pfijeti stanoviska schiize vlastnik(
DluhopisU. Kazdé schiize vlastnikd Dluhopist (véetné Spole¢né schiize dle ¢l. 14.3) ma pravo
Ucastnit se i Agent pro zajisténi a Spolecny zastupce.

Organizacné a technicky schlizi vlastnik( DluhopisU zajistuje a naklady s tim spojené nese
ten, kdo schlizi vlastnikl svolava (,Svolavatel”), pokud nejde o pfipad, kdy Emitent porusil
svoji povinnost podle ¢l. 14.1.2 a schlzi vlastnik( Dluhopist svola namisto Emitenta néktery
vlastnik Dluhopist (v takovém pripadé jdou naklady spojené se schizi vlastnikd Dluhopist k
tizi Emitenta). Naklady spojené s Ucasti na schizi vlastnikG Dluhopisd nese vlastnik
Dluhopisu. Pokud se schlze vlastnikG Dluhopist kona na navrh vlastnika Dluhopisu,
poskytne mu Emitent potfebnou soucinnost.

Oznameni o svolani schlize vlastnikd Dluhopist zverejni jeji Svolavatel ve Ih(té nejméné 30
(tficet) dnli prede dnem jejiho konani na Internetovych strankach.

Zalezitosti, které nebyly zarazeny na navrhovany program jedndni schlize vlastnikd
DluhopisU, Ize na této schlizi rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vSech vlastnik(
Dluhopis0.

Odpadne-li ddvod pro svolani schize vlastnikl Dluhopisl, odvola ji Svolavatel stejnym
zpUsobem, jakym byla svolana.

Nad rdmec povinnosti Agenta pro zajisténi zUcastnit se schlize vlastnikl Dluhopisd v
pripadech stanovenych v ZDluh ma Manazer, Spolecny zastupce i Agent pro zajisténi pravo
zUcastnit se kterékoli schilize vlastnik( Dluhopis(, a to bez ohledu na osobu Svolavatele.

Pravidla pro konani, resp. pribéh schiize vliastnik Dluhopist

14.2.1

Rozhodnym dnem pro Ucast na schizi vlastnikd DluhopisU je 7. (sedmy) kalendarni den pred
datem konéani schiize vlastnik DluhopisU.
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14.2.2

14.2.3

14.2.4

14.2.5

14.2.6

14.2.7

14.2.8

Vlastnik Dluhopisu se muzZe schlize vlastnikd Dluhopisd zUcastnit bud osobné, nebo
prostrednictvim zastupce na zakladé pisemné plné moci v ceském jazyce s iredné ovérenym
podpisem Ci plné moci, kterou vlastnik jako zmocnitel podepiSe elektronicky prostfednictvim
platformy, kterou ur¢i ManaZzer s tim, Ze v tomto pFipadé totoZnost vlastnika Dluhopisu ovéfi
Manazer. K tomu, aby mohl vlastnik Dluhopisu nebo jeho zastupce, respektive zmocnénec,
prava na schizi vlastnikG Dluhopisl vykonavat, musi statutarnimu organu Emitenta nebo
jim povérené osobé prokazat svoji totoznost platnym dokladem totoznosti. Pokud je
vlastnikem Dluhopisu nebo jeho zmocnéncem pravnicka osoba se sidlem mimo Ceskou
republiku, musi jeji statutarni nebo jiny opravnény zastupce, respektive dany zmocnénec,
predlozit také original nebo Uredné ovéfenou ¢i elektronickou kopii (s platnosti originalu)
vypisu z obchodniho rejstfiku pfislusné pravnické osoby (tj. vypis z obchodniho rejstfiku
vlastnika Dluhopisu-pravnické osoby a v pfipadé, Ze je vlastnik Dluhopisu zastoupen na
zakladé plné moci, také vypis z obchodniho rejstfiku zmocnénce-pravnické osoby), ktery
nebude starsi jak 2 (dva) mésice k datu konani schiize vlastnik Dluhopis(, a to s Urednim
prekladem do Ceského jazyka (ledaZze bude v tomto jazyce dany vypis rovnou vyhotoven
nebo bude vyhotoven ve slovenském nebo anglickém jazyce), ze kterého bude vyplyvat
opravnéni daného zastupce, respektive zmocnénce, jednat za pfisluSnou pravnickou osobu.

Schiize vlastnikd Dluhopist se miZe konat na dalku s vyuzitim elektronickych prostfedkd,
zejména s pomoci zafizeni umoziujicich pfenos schlize zvukem a pfipadné i obrazem. O
konani schiize vlastnikd Dluhopist timto zpdsobem rozhodne Svolavatel a své rozhodnuti
vlastnikdm Dluhopis( sdéli v oznameni o svolani schlize vlastnikd DluhopisU, ve kterém bude
zaroven uveden konkrétni zplsob konani schiize.

Schiize vlastnikd Dluhopisl je schopna se usnaset, jestlize se ji Ucastni vliastnici Dluhopis(,
jejichZz jmenovitd hodnota predstavuje k rozhodnému dni pro Ucast na schizi vlastnik(
Dluhopist vice nez 30 % jmenovité hodnoty nesplacené casti emise DluhopisU.

Neni-li schlize vlastnikd Dluhopisl, kterd ma rozhodovat o zméné téchto Emisnich
podminek, schopna se usnaset, Svolavatel svol4, je-li to nadale potrebné, nahradni schizi
vlastnikd Dluhopist tak, aby se konala do 6 tydnt ode dne, na ktery byla svolana plvodni
schiize vlastnikl Dluhopis. Konani nahradni schiize vlastnik( Dluhopist s nezménénym
programem jednani se oznami vlastnikim Dluhopist nejpozdéji do 15 dnt ode dne, na ktery
byla svolana plvodni schize vlastnik( Dluhopis. Nahradni schiize vlastnik( je schopna se
usnaset bez ohledu na podminky uvedené v ¢l. 14.2.4.

Pred zahajenim schlize vlastnikl Dluhopist je Svolavatel povinen poskytnout za Ucelem
kontroly Ucasti na schdzi informaci o poctu viech Dluhopis opravriujicich k Gcasti na této
schlzi.

Schlize vlastnikl Dluhopisl rozhoduje prostou vétSinou hlasl pritomnych vlastnikd
Dluhopist. Pocet hlast kazdého vlastnika Dluhopisu odpovidd jeho podilu na celkové
jmenovité hodnoté nesplacené casti emise Dluhopist. Ke Zméné zasadni povahy nebo
k ustaveni a odvolani spolecného zastupce vlastnikdl Dluhopist je nutny souhlas tii ¢tvrtin
hlast pritomnych vlastnikd Dluhopist v rdmci Spole¢né schiize dle ¢l. 14.3.

Jestlize schlize vlastnikd Dluhopis( vyslovi souhlas se Zménami zédsadni povahy, mize osoba,
ktera byla vlastnikem Dluhopisu k rozhodnému dni pro Ucast na schizi vlastnikd Dluhopis(
dle ¢l. 14.2.1 a podle zapisu hlasovala na schizi proti ndvrhu nebo se schiize nezucastnila,
pozadat Emitenta o predcasné splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu vCetné pomérného
urokového vynosu (pfipadné o predcasné splaceni Diskontované hodnoty Dluhopisu, jde-li
o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) nebo o odkup Dluhopisu za trini cenu. Zadost o
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14.3

14.4

predcasné splaceni nebo odkup za trzni cenu musi vlastnik Dluhopisu podat do 30 dnd od
zpristupnéni usneseni schiize vlastnikl Dluhopist podle ¢l. 14.2. Po uplynuti této Ihlty pravo
na predcasné splaceni nebo odkup za trzni cenu zanika. Emitent je povinen vyplatit
prislusnou ¢astku do 30 dnud od doruceni Zadosti zplsobem a na misté, které pro splaceni
Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky.

14.2.9 Jestlize schize vlastnikl Dluhopist nevyslovi souhlas se Zménami zasadni povahy (s

vyjimkou Zmén zasadni povahy dle ¢1.14.1.1(a)), mdzZe soucasné rozhodnout, Ze pokud bude
Emitent postupovat v rozporu s jejim usnesenim, je povinen predcasné splatit vlastnikim
DluhopisU, ktefi o to pozadaiji, jejich jmenovitou hodnotu vcetné pomérného Urokového
vynosu (pfipadné Diskontovanou hodnotu Dluhopisu, jde-li o Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu). Zadost o pfedZasné splaceni musi byt podana do 30 dn(i od zpFistupnéni usneseni
schlze vlastnik( podle ¢l. 14.2.10. Po uplynuti této IhUty pravo na predcasné splaceni zanika.
Emitent je povinen vyplatit tuto ¢astku do 30 dnli od doruceni zadosti zplsobem a na misté,
které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni podminky.

14.2.10 Svolavatel vypracuje zapis o schizi vlastnik( Dluhopist do 30 dnli ode dne jejiho konani.

Pokud schiize projednéavala zménu téchto Emisnich podminek, musi byt o schlzi potizen
notarsky zapis. Pokud schlize vlastnikd Dluhopist se zménou téchto Emisnich podminek
souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch vlastnik( DluhopisU, ktefi se zménou
souhlasili, a pocty kust Dluhopisu, které kazdy z téchto vlastnikd méa k rozhodnému dni pro
Ucast na schlzi vlastnikd Dluhopist ve svém vlastnictvi. Emitent je povinen do 30 dnl ode
dne konani schlize vlastnikl Dluhopist uverejnit na Internetovych strankach vsechna
rozhodnuti schiize vlastnik( DluhopisU.

Spolecna schize

14.3.1

14.3.2

14.3.3

14.3.4

Vydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, mize k
projednani navrhu zmén Emisnich podminek svolat spole¢nou schizi vlastnikl vsech Emisi
Dluhopist (,Spole€na schlize”).

Viydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu Emisi dluhopist a ma-li se
rozhodovat o spolec¢nych zajmech vlastnikd Dluhopis(, véetné zmény v osobé Agenta pro
zajiSténi, zmény v osobé Spolefného zastupce nebo rozhodovani ve vztahu k ZajiSténi, je
tfeba vzdy svolat Spolecnou schizi. Emitent je povinen poskytnout Svolavateli takové
Spolecné schilize veskerou potfebnou soucinnost.

Na Spolecnou schizi se pouziji obdobné ustanoveni o schizi dle tohoto ¢l. 14 s tim, Ze
usnasenischopnost, pocet hlasl osob opravnénych k Ucasti na Spolec¢né schizi a pfijeti
usneseni takové Spolecné schiize se posuzuje oddélené podle jednotlivych Emisi Dluhopis(,
a to stejné jako v pripadé schlize vlastnik Dluhopist kazdé takové Emise zvlast.

V notarském zapisu ze Spolecné schiize, ktera pfijala usneseni o zméné Emisnich podminek,
musi byt pocty kusl Dluhopisd u kazdé osoby opravnéné k Ucasti na Spolecné schizi
rozliSeny podle jednotlivych Emisi Dluhopisu.

Spole€ny zastupce

14.4.1

14.4.2

Emitent ustanovil spole¢nost WOOD & Company Financial Services, a.s., ICO: 26503808, jako
spolecného zastupce vlastnikd dluhopist jednotlivych Emisi ve smyslu § 24 odst. 1 ZDluh.

Vztah mezi Emitentem a SpoleCnym zastupcem se, mimo jiné, fidi smlouvou o vykonu
¢innosti spolecného zastupce, ktera je k dispozici na Internetovych strankach (,Smlouva se
spole€nym zastupcem®), v niz se SpoleCny zastupce zavazal v souladu s § 24 ZDluh

68/104



X

KKIG

HOLDING

14.4.3

14.4.4

14.4.5

14.4.6

14.4.7

14.4.8

vykondvat veskerd prava véritele vic¢i Emitentovi v souladu s Emisnimi podminkami a
Smlouvou o vykonu cinnosti spole¢ného zastupce vlastnim jménem ve prospéch vlastnik(
DluhopisU, a to i pro pfipad insolvenc¢niho Fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich
se Emitenta nebo jeho majetku.

SpoleCny zastupce je povinen jednat s odbornou péci, zejména je povinen jednat
kvalifikované, ¢estné a spravedlivé a v nejlepsim zajmu vlastnikd Dluhopisu.

Spolecny zastupce je bez ohledu na jakékoli dalSi ustanoveni Emisnich podminek, Smlouvy o
vykonu ¢innosti spole¢ného zastupce a prislusnych pravnich predpist vzdy bez dalSiho
opravnén:

(a) uplatiiovat ve prospéch vsech vlastniki Dluhopisi vSechna prava spojend s
Dluhopisy (tim neni dot¢eno pravo vlastnik Dluhopist hlasovat na schlzi vlastnik(
Dluhopist);

(b) kontrolovat pInéni Emisnich podminek ze strany Emitenta; a

(c) ¢init ve prospéch vsech vlastnikl Dluhopist dalsi jednani a chranit jejich zajmy,

zejména Cinit jakékoliv kroky k vymahani zavazk( Emitenta z vydanych Dluhopisa.

PFi vykonu prav podle ¢l. 14.4.4 se na Spolecného zastupce hledi, jako by byl véfitelem kazdé
pohledavky kazdého vlastnika Dluhopist. Spolecny zastupce vykondava prislusna prava
vlastnim jménem ve prospéch opravnénych osob (tj. vlastnik( Dluhopisu); to plati i pro
pfipad insolvencniho fizeni, vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajicich se Emitenta nebo
jeho majetku. Pro vylouceni pochybnosti, Spolecny zastupce je mimo jiné bez dalSiho
opravnén vlastnim jménem podat prFihlasku pohledavky v insolvencnim fizeni tykajicim se
Emitenta nebo jeho majetku a vykonavat v tomto fizeni vlastnim jménem vSechna prava
véritele (vCetné napfriklad Ucasti ve véritelském vyboru, Gcasti na schlzi véfiteld, hlasovani
na schzi véritell, apod.). Pro vylouceni pochybnosti, Spolecny zastupce, bez ohledu na to,
zda se jedna o osobu totoZznou s Agentem pro zajiSténi, je opravnén v insolven¢nim Ffizeni
Emitenta nebo tykajicim se jeho majetku uplatnit také prislusné zajisténi tykajici se Dluhopist
a vykonavat v takovém Fizeni vSechny prava zajisténého véfitele vlastnim jménem (coz
zahrnuje také pravo prihlasit pohledavku vici Emitentovi jako zajisténou a uplatnit dané
Zajisténi).

Spolecny zastupce nepotrebuje zadny pokyn schlize vlastnikl Dluhopist, aby mohl prava
uvedena v ¢l. 14.4.4 a 14.4.5 vykondvat. Spolecny zastupce muUZe dle svého uvazeni svolat
schizi vlastnikd Dluhopisd, pokud bude chtit obdrzet pokyn tykajici se dalsiho postupu.
Pokud Spolecny zastupce svola schizi vlastnikl a tato schlize vlastnik( na Zadost Spole¢ného
agenta rozhodne alespon prostou vétSinou hlas ohledné toho, jak ma Spolecny zastupce
vykonavat prava z emise DluhopisU, pfipadné i ve vztahu k zastavnimu pravu nebo jinému
zajisténi, je takovy pokyn pro Spolecného zastupce zavazny.

V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava spojena s dluhopisy Spolecny zastupce, nemohou
vlastnici dluhopist uplatriovat takova prava samostatné; tim neni dotceno pravo vlastnik({
dluhopist rozhodnout v rdmci schiize vlastniki o zméné v osobé Spolecného zastupce.

SpoleCny zastupce vykonava vedle prav spolecného zastupce rovnéz veskera prava Agenta
pro zajisténi, ledaze je Agentem pro zajisSténi ustanovena osoba odliSna od spolecného
zastupce. Vykonava-li spoleny zastupce prava Agenta pro zajisténi, pIni i povinnosti Agenta
pro zajisténi. Pro vylouceni pochybnosti, pokud je agentem pro zajisténi a spoleCnym
zastupcem stejna osoba, vykonava tato osoba vSechna prava a povinnosti spolecného
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14.4.9

zastupce, jakoz i vSechny prava a povinnosti agenta pro zajisténi, a to jako spolecny zastupce,
ktery zaroven vykonava prava a povinnosti agenta pro zajisténi.

Spolecny zastupce je opravnén zejména:

(a) jednat s Emitentem ohledné poskytnuti docasné d&i trvalé vyjimky z plnéni
kterychkoliv povinnosti vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek a takovou vyjimku
poskytnout;

(b) jednat s Emitentem ohledné ndapravy jakéhokoli Prfipadu neplnéni zavazku

uvedeného v ¢l. 15.3.1 a v této souvislosti Emitentovi poskytnout Lhitu k nadpraveé dle
¢l. 15.3.3 nebo dohodnout s Emitentem jiny zpUsob FeSeni daného Pfipadu neplnéni
zavazku; a

(c) v souvislosti s FeSenim vySe uvedenych bod{ jednat s Emitentem ohledné moZnosti
¢astecného ¢i Uplného predcasného splaceni Dluhopist dle ¢lanku 12.12,

ve vSech pfipadech vSak pouze pokud je takovy postup Spolecného zastupce v zajmu
vlastnik Dluhopisa.

14.4.10 Spolec¢ny zastupce neni opravnén vykonavat na schlzi vlastnikd DluhopisU hlasovaci pravo

za jednotlivé vlastniky DluhopisQ.

14.4.11 Bez dopadu na ¢l. 14.4.6, obdrzi-li Spolecny zastupce pokyn schiize vlastnikl fadné prijaty

potfebnou vétSinou, Spolecny zastupce je vazan takovym pokynem, avSak neni odpovédny
za z7adné jednani (nebo opomenuti), pokud jedna (nebo se zdrZuje jednani) v souladu s
takovym pokynem. Spolecny zastupce mize pozadovat, aby mu v souvislosti s pokynem
dané schtze vlastnik Dluhopist bylo pro pripad vzniku jakékoliv majetkové ¢i nemajetkové
Ujmy poskytnuto dostatené zajiSténi nebo slibeno odSkodnéni, a to bud ze strany Emitenta,
anebo ze strany vlastnikd DluhopisU, jeZ na dané schlizi dany pokyn schvdlili, a to dle uvazeni
Spolecného zastupce.

14.4.12 Spolecny zastupce vykonava prava a povinnosti obsazené v Emisnich podminkach a ve

Smlouvé o vykonu ¢innosti spolecného zastupce a v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi
ZDluh.

14.4.13 Spolecny zastupce je opravnén na naklady Emitenta vyuzit sluzeb jakychkoli pravnich,

Ucetnich, danovych ¢i jinych odbornych poradct nebo znalcU.

14.4.14 Odpovédnost Spolecného zastupce za Skodu zpUlsobenou vykonem cinnosti mu svérenych

Smlouvou o vykonu ¢innosti spole¢ného zastupce ¢i Emisnimi podminkami je omezena na
pripady, kdy je Skoda zplsobena UimysIné ¢i hrubou nedbalosti.

14.4.15Prava a povinnosti z Emisnich podminek a Smlouvy o vykonu ¢innosti spole¢ného zastupce

na zakladé § 24 odst. 7 ZDluh automaticky pfejdou na nového spolecného zastupce vlastnikl
Dluhopistl, pokud dojde ke jmenovani nebo zméné spolecného zastupce vlastnik(
Dluhopisll, a to s ucinnosti ke dni, ve kterém bylo pfijato rozhodnuti schlize vlastnikd
Dluhopist o jmenovani ¢i zméné spolecného zastupce vlastnikd DluhopisU, ledaZze bude v
rozhodnuti Schiize stanoveno pozdé&jsi datum. K prechodu prav a povinnosti na nového
spolecného zastupce vlastnikl Dluhopist vSak nedojde dfive, nez novy spolecny zastupce
vlastnik Dluhopist udéli souhlas se svym jmenovanim do funkce spolec¢ného zastupce
vlastnikl Dluhopisl ve vztahu k Dluhopistm, pri¢emz plati, Ze na nového spolecného
zastupce vlastnik( Dluhopist nepiejdou povinnosti Spole¢ného zastupce vzniklé porusenim
jeho povinnosti jako spole¢ného zastupce vlastnikd DluhopisU ¢i jakékoli dluhy souvisejici s
vykonem funkce Spole¢ného zastupce, které vznikly nebo maji plvod v dobé pred ucinnosti
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jmenovani nového spole¢ného zastupce vlastnik Dluhopis(. Jmenovani nového spole¢ného
zastupce vlastnikl Dluhopisti oznami vlastnikim Dluhopisd Emitent prostfednictvim
Internetovych stranek.

14.4.16 Prvnim Spole¢nym zastupcem ve vztahu ke kazdé Emisi Dluhopist bude ManaZzer.

15. PRAVA A POVINNOSTI EMITENTA A DALSICH OSOB

15.1  Prohlaseni a zavazky Emitenta a dalSich osob

15.1.1 Zavazek Loan to Value (LTV) na Urovni skupiny KKIG Holding

(a) Emitent je povinen v kazdém okamzZiku existence Dluhopis( zajistit, aby na Urovni
celé skupiny KKIG Holding cinil podil:

(i)

(i)

hodnoty ,Loan”, ktera odpovida:

(A) souctu vsech ,externich” zapUjcek a Gvérl vsech entit v ramci skupiny
KKIG Holding, vcetné, ale nikoliv vylu¢né, téchto Dluhopisd,
Existujicich skupinovych dluhopis, pripadnych DalSich dluhopist a
Povolenych bankovnich Gvérq, plus

(B) souctu vsech zavazkU po splatnosti vSech entit v rdmci skupiny KKIG
Holding, plus
(@) souctu vSech odlozenych splatek kupnich cen jakychkoli nemovitosti

nabyvanych kteroukoli entitou v ramci skupiny KKIG Holding, minus

(D) souctu aktualni vyse hotovosti na vSech bankovnich Gctech viech
entit vramci skupiny KKIG Holding vcetné (je-li to relevantni)
hotovosti evidované na pfisluSném majetkovém UcCtu dané entity
skupiny KKIG Holding u Manazera, svyjimkou vazanych Uctd a
s vyjimkou hotovostnich kauci od najemcg;

pricemz: (a) jednotlivé soucty dle pismen (A), (B), (C) a (D) vySe musi byt vzdy
vynasobeny (v pfipadé, Ze jde o osobu odliSnou od Emitenta) skutecnym
podilem Emitenta na dané entité vramci skupiny KKIG Holding (tj. i se
zohlednénim nepfimych podild Emitenta na dané entité prostrednictvim
jedné i vice jinych entit), (b) jakykoli prvek v ramci pismen (A), (B), (C) a (D)
vySe mlze byt zapocitan do hodnoty ,Loan” vzdy pouze jednou, a (c) Zadny
ze souctl dle pismen (A), (B) nebo (C) vySe nebude obsahovat
vnitroskupinové zapljcky nebo Uvéry vylu¢né mezi entitami v rdmci skupiny
KKIG Holding

a
hodnoty ,Value”, kterd odpovida:

(A) odhadu prodejnich cen vSech nemovitych véci vlastnénych
pfislusSnymi  spoleCnostmi vramci skupiny KKIG Holding,
vynasobenou (v pfipadé, Ze jde o osobu odliSnou od Emitenta)
skuteCnym podilem Emitenta na dané entité v ramci skupiny KKIG
Holding, dale vynasobenou podilem Emitenta nebo této entity
vramci skupiny KKIG Holding na takové nemovitosti (,Prodejni
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hodnota nemovitosti“), stanovenych na zakladé aktudini RICS?®
(nebo v pfipadé dohody s Manazerem a Spole¢nym zastupcem jiné
nez RICS) valuace vypracované ze strany Knight Frank nebo nékterym
jinym renomovanym znalcem, na kterém se Emitent domluvi
s Manazerem a Spole¢nym zastupcem (napf. CBRE, Cushman &
Wakefield, Colliers, Savills nebo jinym znalcem) (,Znalec"),

maximalné 70 % (sedmdesat procent) (,Ukazatel LTV").

(b) Spolecny zastupce miZe udélit Emitentovi do¢asnou vyjimku pro navyseni Ukazatele
LTV na Uroven az 75 %, a to s ohledem na pfipadny negativni vyvoj na trhu (napfiklad
nahly pokles ocenéni nemovitosti v portfoliu skupiny KKIG Holding), ktery bude mimo
kontrolu Emitenta, respektive mimo kontrolu celé skupiny KKIG Holding. Spolecny
zastupce mUze poskytnuti této docasné vyjimky podminit dodatecnymi povinnostmi
ze strany Emitenta nebo kterékoli jiné entity ze skupiny KKIG Holding. V pfipadé, ze
Spolecny zastupce udéli Emitentovi vyjimku pro navySeni Ukazatele LTV, Emitent se
zaroven zavaze tento ukazatel sniZit zpét na Uroven do 70 % ve |haté urcené
Spole¢nym zastupcem.

(c) Dodatecné aktivné (inkrementalné) se zadluzovat (tedy predevsim Cerpat nové (i
navysovat stavajici zapUjcky ¢i Uvéry, respektive navySovat svoje celkové zadluzeni),
muZe skupina KKIG Holding pouze v pfipadg, Ze Ukazatel LTV nepfesahuje hodnotu
65 % (vCetné). V pripadé prekroCeni této Urovné musi Emitent ziskat souhlas
Spolecného zastupce s nacerpanim jakéhokoli dalSiho Uvéru ¢i zapuljcky do
okamziku, nez Emitent prokaze SpoleCnému zastupci, Ze byl Ukazatel LTV napraven
zpét na odpovidajici hodnotu uvedenou v pfedchozi vété.

15.1.2 Zakaz nakladani s nemovitymi aktivy

(a) VSechny entity vramci skupiny KKIG Holding jsou, a po celou dobu existence
Dluhopisu zlstanou, pfimo nebo nepfimo, vlastnikem (jako holdingova spole¢nost)
vSech nemovitych aktiv (stavajicich i ve vystavbé) v ramci skupiny KKIG Holding, ktera
vlastni ke dni vypracovani tohoto Zakladniho prospektu.

(b) Omezeni ohledné naklddani s nemovitymi aktivy na strané pfislusnych entit v ramci
skupiny KKIG Holding dle bodu (a) tohoto ¢l. 15.1.2 se nevztahuje na takové pfimé Ci
nepfimé (napf. pfevodem podilu v dané spolecnosti) prodeje nemovitych aktiv
v ramci bézného obchodniho styku a podnikatelské ¢innosti skupiny KKIG Holding
jako developera, jejichz realizace nezhorSi bonitu Emitenta z hlediska jeho
schopnosti splatit jmenovitou hodnotu a Urokovy vynos z Dluhopisl (pfipadné
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu).

(c) Bez ohledu na jina prohlaseni a zavazky Emitenta dle ¢l. 15.1 mdze jediny akcionar
Emitenta, pani Ing. Irena Koch, dat. nar. 15. bfezna 1966 (,Jediny akcionar”), prevést
v prabéhu existence Dluhopisti mimo skupinu KKIG Holding do svého vylu¢ného
vlastnictvi pozemek parc. €. 246/2, k.U. Zdimé&fFice u Prahy, a to za podminky, ze kupni
cena za takovy prevod bude odpovidat pravidlu arm'’s length dle ¢l. 15.1.3(a).

15.1.3 Arm’s length basis

(a) VSechny entity vramci skupiny KKIG Holding jsou povinny realizovat vSechny
obchodni transakce, v€etné transakci se spfiznénymi osobami a/nebo osobami

25> Metodologie RICS neboli Royal Institution of Chartered Surveyors je jednim z nejrozsifenéjsich ocefovacich standardd na mezinarodni trovni.
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jednajicimi ve shodég, za trznich podminek nebo pro danou entitu v rdmci skupiny
KKIG Holding lepSich (tzv. pravidlo arm'’s length).

15.1.4 Z&kaz prevodU - zavazek Emitenta a jediného akcionare Emitenta

(a)

(b)

V pfipadé, Ze v pribéhu existence Dluhopist dojde k transakci, na jejimZz zakladé
Jediny akcionar nebude vlastnit cely 100% podil na Emitentovi, zavazuje se Emitent
nejpozdéji ke dni, v némz k takové ztraté vlastnictvi 100% podilu na Emitentovi dojde,
plné predcasné splatit Dluhopisy ve smyslu ¢l. 12.12.

Z3kaz prevodu jakékoli casti podilu v Emitentovi dle ¢l. 15.1.4(a) se nevztahuje na
jakékoli transakce mezi Jedinym akcionarem a jeho détmi (,Budouci akciona¥i”). vV
pripadé, Ze v prlibéhu existence Dluhopisi dojde k transakci, na jejimz zakladé
Budouci akcionari a/nebo Jediny akcionaf nebudou spolecné vlastnit celkem 100 %
akcii na Emitentovi, zavazuje se Emitent nejpozdéji ke dni, v némz k takové ztraté
vlastnictvi 100% podilu na Emitentovi dojde, plné predcasné splatit Dluhopisy ve
smyslu ¢l. 12.12.

15.1.5 Omezeni dalSiho zadluzovani

(a)

(b)

Emitentovi se po dobu existence Dluhopisli zakazuje jakékoli dodatecné zadluzovani
nad ramec Dluhopisd, s vyjimkou:

0 DalSich dluhopis(; a/nebo

(i) pokud k tomu udéli Spole¢ny zastupce svij pfedchozi souhlas, zadluZovani
ve formé odloZzené &asti kupni ceny za nemovitosti nebo nemovitostni
spolecnosti.

Dcefinym spolecnostem se po dobu existence Dluhopist zakazuje jakékoli
dodatecné zadluzovani, s vyjimkou:

(i) DalSich dluhopis(; a/nebo

(ii) moznosti dané Dcefiné spolecnosti Cerpat za Ulelem refinancovani
stavajiciho Gvéru ¢i stdvajicich Gvérl, akvizice a/nebo developmentu
(zahrnujiciho rekonstrukce, pfistavby, bouraci prace apod.) stavajiciho i
nového nemovitostniho projektu Gvér u banky nebo pobocky zahranicni
banky ve smyslu zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjSich
predpisu (,Banka“), ovsem jen za dodrzeni vSech nize uvedenych podminek
(,Povoleny bankovni Gvér"):

(A) kumulovana vyse zadluzeni v(ci Bance Ci vice Bankam ve formé
Povolenych bankovnich Gvérl Cerpanych ze strany dané Dcefiné
spoleCnosti nepresahne v zadném okamziku 70 % hodnoty vSech
nemovitych véci (pfipadné podilll na takovych nemovitych vécech)
vlastnénych touto Dcefinou spolecnosti urcené Znalcem, pricemz do
zadluZeni se pocitd i jakékoli ruceni ve smyslu ¢l. 15.1.11(b)iii); a
zaroven

(B) celkova nominalni vySe jistiny (bez pfisluSenstvi) vSech takto prijatych
Povolenych bankovnich Gvérl na Urovni kazdé jedné Dcefiné
spolecnosti nebude v celkovém souhrnu pfesahovat 75 % celkovych
akvizi¢nich/development naklad{ na pravé realizovany nemovitostni
projekt (pfip. pravé realizované nemovitostni projekty) touto
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Dcefinou spolecnosti (tj. bez zahrnuti nakladl na jiz dokoncené
nemovitostni projekty ze strany této Dcefiné spole¢nosti, oviem se
zahrnutim jakéhokoli ruceni ve smyslu ¢l. 15.1.11(b)(iii)) ; a zaroven

(@) i s Povolenym bankovnim uvérem bude Emitent schopen plnit své
zavazky z Dluhopist, Existujicich skupinovych dluhopist resp.
z DalSich dluhopisl, zejména bude generovat dostatecné mnozstvi
penéZnich prostfedkl na Fadné splaceni Urokovych vynosu
z Dluhopisl, Existujicich skupinovych dluhopist resp. z DalSich
dluhopisu.

15.1.6 Omezeni distribuce penéznich prostfedkd Jedinému akcionari nebo mimo skupinu KKIG
Holding

15.1.7

(a)

(b)

Emitent ani Dcefiné spolecnosti nesmi vyplacet podily na zisku Ci jinych vlastnich
zdrojich nebo jinou formou distribuovat jakékoli penézni prostfedky v jakékoli formé
(ziskané napt. prodejem stavajicich nemovitostnich projektl nebo jejich ¢asti, anebo
jinak) Jedinému akcionafi, Budoucim akcionarlim nebo jakékoli jiné osobé& mimo
skupinu KKIG Holding, a to az do Uplného splaceni vSech Emisi Dluhopisl vydanych
v ramci tohoto Dluhopisového programu.

Omezeni dle ¢l. 15.1.6(a) nema vliv na moznost realizovat platbu (¢i platby) dle &I.
15.1.7 a/nebo ¢l. 15.1.8(a)(iii).

Omezeni Gcelu vyuZiti penéznich prostiedkl na Urovni celé skupiny KKIG Holding pouze na
nemovitostni projekty

(a)

(b)

Jakékoli penézni prostfedky kterékoli entity v ramci skupiny KKIG Holding (at uZ
ziskané prostiednictvim kterékoli Emise Dluhopisl v rdmci tohoto Dluhopisového
programu, anebo jinak) mohou byt vyuZity pouze pro Ucely (i) béZného provozu
samotnych entit v ramci skupiny KKIG Holding, a/nebo (ii) Uhrady nutnych a ucelné
vynaloZenych nakladd spojenych s ndkupem (a to jak ve vztahu k ndkupu akcii/podil{
formou tzv. ,share-deal”, tak ve vztahu k ndkupu konkrétnich nemovitych ¢i jinych
véci formou tzv. ,asset deal”), vlastnictvim, provozem, rozvojem, zhodnocovanim,
developmentem a prodejem nemovitosti vramci pfislusnych nemovitostnich
projektd, véetné pripadnych oprav, rekonstrukci nebo obdobnych investic do danych
nemovitosti, vzdy ovSem pouze za trznich podminek nebo |épe (tzv. pravidlo arm'’s
length), pfiCemz dany nemovitostni projekt musi splfiovat vSechny nasledujici
parametry:

(i) zaméreni projektu z hlediska typu nemovitosti: komeréni nemovitosti
(v€etné logistickych hal, vyrobnich prostor apod.), rezidencni nemovitosti,
pozemky alespon s Uzemnim rozhodnutim; a

(i) geografické zaméFeni projektu: Ceska republika a Slovenska republika;
mimo tyto zemé je mozné realizovat projekty i v Némecku, ovSsem jen
v objemu, ktery vzadném okamziku existence Dluhopisd v souctu
nepresahne 15 % z valuace skupiny KKIG Holding vypracované ze strany
Znalce.

Jakékoli dalsi aktivity, resp. vedlejSi projekty skupiny KKIG Holding, které nebudou
splfovat podminky uvedené v ¢l. 15.1.7(a), jsou mozné pouze za predpokladu, zZe
souvisi s rozvojem a zhodnocenim nékterého z nemovitostnich projektd viastnéného
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Dcefinou spolecnosti, pficemz dané projekty musi splfovat vSechny nasledujici
parametry:

(i) penézni prostfedky vynalozené jednou Civice entitami v ramci skupiny KKIG
Holding na vSechny takové projekty nepresahnou 10 % objemu vSech
nesplacenych Dluhopisu, Existujicich skupinovych dluhopist a pripadnych
DalSich dluhopist;

(i) financovani takovych projektl bude tzv. ,ring-fenced”, tj. vazané vylucné na
vybrané ucelové SPV v ramci skupiny KKIG Holding, jehoZ vylu¢nou aktivitou
bude financovani takového projektu, ovSem nikoli vlastnictvi jakékoli
nemovitosti souvisejici s danym projektem;

(iii) z pohledu zavazku Loan to Value (LTV) na urovni skupiny KKIG Holding dle
¢l. 15.1.1:

(A) hodnota takového projektu nebude vibec vstupovat do hodnoty
LValue” ve smyslu ¢l. 15.1.1(a)(ii) (fj. hodnota takového projektu bude
povaZovana za nulovou), ledaze Emitent ManaZerovi a Spole¢nému
zastupci predlozi nezavislou valuaci, kterd bude pro Manazera a
Spolecného zastupce akceptovatelna; pficemz

(B) jakékoli pripadné zadluZeni souvisejici s danym projektem ve formé
povoleného zadluzeni zohlednujiciho limitace dle ¢l. 15.1.5 bude do
hodnoty ,Loan” ve smyslu 15.1.1(a)(i) vstupovat v pIné vysi; a

(iv) jakékoli prfipadné zadluzeni souvisejici s danym projektem ve smyslu
¢l. 15.1.7(b)(iii)(B) mUZe byt vyuZito maximalné do vySe 65 % nakladu
daného projektu.

Nad ramec pravidel dle ¢l. 15.1.7(a) a ¢l. 15.1.7(b) Ize Jakékoli penézni prostfedky
kterékoli entity v rdmci skupiny KKIG Holding (at uz ziskané prostfednictvim kterékoli
Emise Dluhopist v ramci tohoto Dluhopisového programu, anebo jinak) vyuZit i pro
Ucely Uhrady nutnych a Ucelné vynaloZenych ndakladd spojenych s nakupem,
vlastnictvim, provozem, rozvojem, zhodnocovanim, developmentem a prodejem
pozemkl bez izemniho rozhodnuti, ovsem vzdy jen za dodrzeni vSech nasledujicich
podminek:

(i) dany pozemek bez uUzemniho rozhodnuti bude souviset sdanym
nemovitostnim projektem dle ¢l. 15.1.7(a), pfiCemZ bude pro tento projekt
zasadni (strategicky - nikoliv tedy spekulativni);

(i) penézni prostfedky vynalozené jednou Civice entitami v ramci skupiny KKIG
Holding na vSechny takové pozemky bez Uzemniho rozhodnuti
nepresahnou v souctu 5 % z valuace celé skupiny KKIG Holding vypracované
ze strany Znalce.

15.1.8 Omezeni vyuZiti penéznich prostfedkl na Urovni celé skupiny KKIG Holding ve vztahu
k penézitému plnéni v{ci tfetim stranam

(a)

Po dobu existence DluhopisU je zakdzano splaceni cizich nebo jiné vyplacenivlastnich
penéznich prostfedkl ze strany kterékoli entity v ramci skupiny KKIG Holding
kterékoli jiné osobé v jakékoli formé mimo skupinu KKIG Holding, a to i ¢astecné (v¢.
splaceni jakéhokoli pfipadného pfisluSenstvi, Uhrady smluvnich pokut apod.),
s vyjimkou:
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(i) radného ci predcasného splaceni Dluhopisli, Existujicich skupinovych
dluhopisd nebo Dalsich dluhopisd a Urokového vynosu z Dluhopisd,
Existujicich skupinovych dluhopis nebo z DalSich dluhopist; a/nebo

(i) plnéni povinnosti vici kterékoli Bance, ktera aktualné financuje nebo bude
v budoucnu financovat aktivity Emitenta nebo dané Dcefiné spolecnosti,
vCetné plnéni povinnosti v souvislosti s Povolenym bankovnim Uvérem;
a/nebo

(iii) pfipadl fadné komercné oddvodnénych Emitentem a odsouhlasenych
Manazerem a Spolecnym zastupcem, ovsem jen za podminky, Ze v ramci
takové vyplaty:

(A) Emitent pisemné doloZi ManaZerovi, SpoleCnému zastupci a Agentovi
pro zajisténi, Ze realizaci takové vyplaty nedojde ke zhorSeni
postaveni vlastnik DluhopisU; a zarovern

(B) pred takovou vyplatou ani po ni nebudou poruseny pfislusné zavazky
Emitenta dle téchto Emisnich podminek; a zaroven

(@) realizace takové vyplaty nezplsobi Upadek ani hrozici Upadek
Emitenta; a zaroven

(D) realizace takové vyplaty neohrozi schopnost Emitenta plnit své
zakonné i smluvni povinnosti, v€etné veSkerych povinnosti ze vSech
nesplacenych emisi dluhopist (vCetné téchto Dluhopisd, Existujicich
skupinovych dluhopisl a pfipadnych DalSich dluhopist).

15.1.9 Podfizeni jinych zavazk{

(a)

(b)

Emitent je povinen zajistit na Urovni kazdé entity v ramci skupiny KKIG Holding
podrizenost veskerych zapuljcek a uvérd ci jinych forem financovani od kterékoli
strany pfijatych po datu vyhotoveni Zakladniho prospektu vici témto Dluhopisim, a
to s vyjimkou:

0} DalSich dluhopis(; a/nebo
(ii) Povoleného bankovniho Gvéru
(,Pod¥izené financovani").

Emitentovi a Dcefinym spole¢nostem se az do Uplného splaceni vSech Dluhopis(
zakazuje vyplacet jistinu, Uroky ¢i jiné platby z Podfizeného financovani. Emitent je
v této souvislosti povinen zajistit, aby splatnost jistiny, Urokl ¢i jinych plateb
z jakéhokoli Podfizeného financovani nastala az po uUplném splaceni vsech
Dluhopisd.

15.1.10 Vyhradni Zajisténi

(a)

(b)

Emitentovi se zakazuje zatizit kteroukoli véc tvofici Zajisténi jinak nez v souladu
scl.13.1.

V pfipadé, Ze v ramci ZajiSténi bude vyuzit institut zastavniho prava, bude Agent pro
zajiSténi vzdy jedinym zastavnim véfitelem ve vztahu ke vSem vécem tvoficim
Zajisténi, k nimZ bude takové zastavni pravo zfizeno.
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15.1.11 Negative pledge

(a) Emitentovi i Dcefinym spolec¢nostem se po dobu existence Dluhopist zakazuje bez
predchoziho pisemného souhlasu ManaZera, Spolecného zastupce a Agenta pro
zajisténi poskytnout kterékoli osobé jakékoli zajisSténi osobni ¢i vécné povahy vcetné
zavazkl ze smének (tzv. negative pledge), pricemz tento zakaz se vztahuje i na:

(i)

(i)

prijeti jakéhokoli zavazku nebo potencialniho zavazku Emitentem ve
prospéch jednoho ¢i vice nemovitostnich projektd kterékoli Dcefiné
spolecnosti; a

prijeti jakéhokoli zavazku nebo potencialniho zavazku kteroukoli Dcefinou
spolecnosti ve prospéch jednoho ¢i vice nemovitostnich projektd kterékoli
jiné Dcefiné spolecnosti.

(b) Zakaz dle ¢l. 15.1.11(a) se nevztahuje na:

(i)
(i)

(iii)

Zajisténi;

jakékoli zajisténi zfizené ve prospéch Banky, které souvisi pfimo a vyhradné
s Dcefinou spolecnosti a zaroven pfimo a vyhradné s majetkem Dcefiné
spolecnosti, ktera dany Uvér od Banky pFijima; a

poskytnuti bankovni zaruky nebo ruceni pro stat nebo pfislusny uzemni
samospravny celek (typicky obec), ovSsem jen za dodrZzeni vSech nize
uvedenych podminek:

(A) dana bankovni zaruka nebo dané ruceni souvisi s konkrétnim
nemovitostnim projektem v rdmci skupiny KKIG Holding;

(B) dana bankovni zaruka nebo dané ruceni bude podminéna(o) /
vazana(o) na konkrétni Cinnost ze strany statu nebo daného
Uzemniho samospravného celku, jez ma za cil zvySit hodnotu daného
nemovitostniho projektu (napfiklad vydani stavebniho povoleni
apod.); a

(@) vySe dané bankovni zaruky nebo daného ruceni se bude pocitat do
hodnoty ,Loan” ve smyslu ¢l. 15.1.1(a)(i).

15.1.12 Manazer jako prvni agent pro zajiSténi pro viechny emise

(a) Emitent se zavazuje zajistit, aby nejen u vSech Emisi Dluhopist v ramci tohoto
Dluhopisového programu, ale i viech pfipadnych emisi v rdmci DalSich dluhopist byl
prvnim agentem pro zajisténi pro vSechny takové emise Manazer.

15.1.13 Manazer jako prvni spolecny zastupce pro vsechny emise

(a) Emitent se zavazuje zajistit, aby nejen u vSech Emisi Dluhopist v ramci tohoto
Dluhopisového programu, ale i viech pripadnych emisi v rdmci DalSich dluhopis( byl
prvnim spole¢nym zastupcem pro vsechny takové emise ManaZzer.

15.1.14 Oznamovaci povinnost vici ManaZerovi, Spole¢nému zastupci a Agentovi pro zajisténi

(a) Emitent je povinen zasilat (primarné elektronicky) ManaZerovi, Spole€nému zastupci
a Agentovi pro zajiSténi veSkeré informace, které mohou byt potfebné & vhodné
k pravideInému ocenovani Dluhopist, zejména:

(i)

automaticky:
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(b)

(a)

(i)

(i)

pravidelné 1x (jednou) kazdy kalendarni rok aktualni (aktualizovanou)
valuaci vypracovanou ze strany Znalce (pfipadné jinou valuaci
pfedem schvalenou ze strany SpoleCného zastupce), a to bez
zbytecného odkladu po jejim obdrZzeni Emitentem, nejpozdé&ji ovsem
do dvou mésict ode dne, k jakému je valuace zpracovana, pricemz
kazda takova nova (aktualizovana) valuace by méla byt vypracovana
idedIné 12 mésicd od predchozi valuace, ne viak déle nez 15 mésic(
od predchozi valuace; a

upozornéni na jakékoli vyznamné udalosti ¢i informace (pozitivni i
negativni) s potencialnim nezanedbatelnym dopadem na ocenéni
Dluhopist a/nebo ocenéni pfislusnych nemovitosti (véetné napriklad
informace o pfipadném neplnéni jakychkoliv bankovnich kovenant(),
a to bez zbytec¢ného odkladu poté, co se o dané skutecnosti Emitent
dozvi;

na vyzadani:

(A)

(B)

(@

financni vykazy Emitenta (zahrnujici relevantni osoby ovlddané
Emitentem), které budou auditované ze strany Deloitte Audit s.r.o.
nebo nékteré jiné renomované auditorské spolecnosti s kancelafi
v Praze (napf. VGD, BDO, PWC, KPMG, Deloitte nebo Ernst & Young),
na kterém se Emitent domluvi s Manazerem, a to bez zbytecného
odkladu po vyzadani ze strany Manazera;

prehled najemcd ve vztahu ke vSem nemovitostnim projektiim
v ramci skupiny KKIG Holding a souvisejicich pfijmd z ndjemnich
smluv (tzv. Tenancy Schedule / Rent Roll) za kazdé kalendarni pololeti,
a to bez zbytecného odkladu po vyzadani ze strany Manazera;

veSkeré dalSi informace a dokumenty, které nejsou uvedeny vyS3e, a
které bude Emitent nebo Dcefina spolecnost zasilat pravidelné Bance
poskytujici Povoleny bankovni Uvér, a to vzdy dle pfislusné Gvérové
dokumentace, v€etné informace o plnéni prislusnych bankovnich
kovenantll a jejich aktudlni vysi, a to bez zbyte¢ného odkladu po
vyzadani ze strany Manazera;

Manazer, Spolecny zastupce a/nebo Agent pro zajiSténi jsou opravnéni samostatné
kdykoli po dobu existence Dluhopist v rozumné mife pozadovat po Emitentovi
jakékoli relevantni informace tykajici se Emitenta nebo jeho podnikani. Emitent je
v takovém prFipadé povinen takové zadosti vyhovét a pozZadované informace
ManaZerovi, SpoleCnému zastupci a/nebo Agentovi pro zajisténi poskytnout, a to do
10 (deseti) pracovnich dnli ode dne takové zadosti.

15.1.15 Pojisténi

Emitent se zavazuje uzavrit a po celou dobu existence Dluhopist udrzovat radné
pojisté&ni u renomované pojistovny (&i vice pojistoven) pasobici(ch) v Ceské republice,
které bude:

zahrnovat pojiSténi vSech nemovitosti (resp. alespon vSech vyznamnych
nemovitostnich aktiv kromé pozemk() ve vlastnictvi skupiny KKIG Holding;
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15.2

15.3

()

(i) nastaveno na celkovou pojistnou castku, jez bude minimalné ve vysSi
odpovidajici poslednimu znamému vysledku valuace dle ¢l. 15.1.14(a)(i)(A),
a

(iii) zahrnovat pojisténi alespon hlavnich rizik (poZar, Zivly, atd.), to za takovych
podminek a s takovymi vyjimkami, ktera jsou v souladu s obdobnymi
pojistkami poskytovanymi pfislusnymi pojistiteli v dobé Zadosti o takové
pojisténi

T

(,PojiSténi”).

V pfipadé, Ze Emitent nebude danou nemovitost drzet pfimo, ale nepfimo
prostfednictvim Dcefiné spoleCnosti, zavazuje se zajistit, Ze takova Dcefina
spole¢nost uzavie Pojisténi a po celou dobu existence Dluhopist bude Pojisténi
udrzovat.

V pfipadé, Ze nebude na pojistném trhu dostupny zadny produkt odpovidajici
podminkam Pojisténi, zavazuje se Emitent o této skutecnosti informovat Manazera,
Spolecného zastupce a Agenta pro zajiSténi, a nasledné&, jednajic rozumné a
s odbornou péci jako profesional na realitnim trhu, se zavazuje uzavfit takové

.....

Pojisténi.

Uvolnéni penéZnich prostiedkti z Emise Dluhopist

15.2.1 Manazer uvolni penézni prostfedky z emise Dluhopisl na zakladé pisemné zadosti Emitenta
(,Zadost") aZ poté, co Emitent ManaZerovi prokaZe splnéni viech pfipadnych specifickych
podminek pro uvolnéni penézZnich prostfedkl z dané Emise Dluhopisl, které budou
uvedeny v pfislusném Doplrfiku dluhopisového programu takové Emise.

Pripad neplnéni zavazku

15.3.1 Za pripad neplnéni zavazkl (,PFipad neplnéni zavazka”) je povazovano, pokud:

(a)

(b)

dojde k prodleni s penézitym plnénim, tj. pokud jakakoli platba souvisejici s
Dluhopisy nebude vyplacena déle nez 30 (tficet) kalendarnich dnl po dni jeji
splatnosti; nebo

nastane platebni neschopnost, likvidace, insolvence ¢i obdobna negativni udalost na
strané Emitenta, zejména nastane-li kterakoli jedna nebo vice z nize uvedenych
udalosti:

(i) Emitent je v Upadku, tj. stal se platebné neschopnym nebo je predluzen;

(i) je jmenovan insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi
nebo k jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo prijma;

(iii) Emitent na sebe poda insolvencni ndvrh nebo navrh na moratorium;
(iv) bude zjistén Upadek nebo hrozici Upadek Emitenta jakymkoli soudem;
(v) insolvencni navrh bude pfisluSnym soudem zamitnut pro nedostatek

majetku Emitenta;

(vi) pfislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude
pfijato platné usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci;
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15.3.2

15.3.3

15.3.4

(vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tfeti osoby, které by
omezilo pravo Emitenta k jeho sou€asnému nebo budoucimu majetku nebo
prijmUm, jehoZ celkovd hodnota presahuje ¢astku 20.000.000 K¢ (dvacet
miliond korun &eskych) nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné méné, ledaze
pujde o zjevné neopodstatnéné i Sikandzni jednani ze strany takové treti
osoby;

(viii)  na zakladé pravomocného exekucniho pfikazu bude realizovano exekucni
fizeni na majetek Emitenta pro vymozZzeni pohledavky, jejiz celkova hodnota
presahuje ¢astku 20.000.000 K¢ (dvacet miliont korun ceskych) nebo jeji
ekvivalent v jakékoliv jiné méné; nebo

(c) v dUsledku premény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zUc¢astnéna osoba,
prejdou zdvazky z Dluhopist na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a
vynutitelnym zplsobem) vSechny zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s
vyjimkou pripadl, kdy takové prevzeti zavazkd Emitenta z Dluhopisi vyplyva ze
zakona (pficemz o tomto ucinku takové pfemeény neni rozumnych pochyb); nebo

(d) agentem pro zajisténi u vSech emisi dluhopist vydanych Emitentem a realizovanych
se souhlasem a prostfednictvim ManaZera (tj. u Dluhopisl i jakychkoli pfipadnych
DalSich dluhopis(l) nebude jedna a taz osoba, tj. ManaZer; nebo

(e) dojde dle nazoru Spolecného zastupce kzavaznému poruSeni kteréhokoli
ustanoveni Emisnich podminek ze strany Emitenta, a to zejména ¢l. 15, které zaroven
povede ke zhorseni postaveni investor( do DluhopisU.

Emitent je povinen informovat ManaZera, Spolec¢ného zastupce a Agenta pro zajiSténi o tom,
Ze doslo k Pripadu neplnéni zavazk(, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 10 (deseti)
pracovnich dnl ode dne, kdy se o Pfipadu neplnéni zavazk( dozvédél, popripadé kdy se
oném dozvédét mél a mohl. Tuto informalni povinnost je Emitent povinen splnit
prostfednictvim pisemného sdéleni adresovaného ManaZerovi, Spolecnému zastupci a
Agentovi pro zajisténi, které bude obsahovat:

(a) prohlaseni Emitenta o tom, Ze nastal Pfipad neplnéni zavazk( podle téchto Emisnich
podminek;

(b) odkaz na konkrétni ustanoveni téchto Emisnich podminek, které bylo poruSeno; a

(c) uvedeni vSech rozhodnych skutecnosti, které k takovému poruSeni podle nazoru

Emitenta vedly.

Pokud se Spolecny zastupce na zakladé informace od Emitenta ve smyslu €l. 15.3.2 anebo
z vlastni iniciativy (podle toho, ktera skutecnost nastane dfive) dozvi o jakémkoli PFipadu
neplnéni zadvazkd, muUZe (bude-li takové porusSeni dle nazoru Spolecného zastupce
napravitelné) Spolecny zastupce vtakovém pfipadé poskytnout Emitentovi dodatecnou
IhGtu k napravé zjisténého poruseni (kdy takova pripadnd IhGta bude poskytnuta
individualné a dle typu a rozsahu potencialniho poruseni, a to i opakované) (,Lhuta k
napraveé”).

Pokud béhem Lhity k napravé dojde ze strany Emitenta k napravé zjisténého poruseni,
nebude se nadale ode dne zjednani napravy jednat o Pfipad neplnéni zavazk( pro uUcely
Emisnich podminek a na Emitenta bude v daném pfipadé nahlizeno, jako by k Pfipadu
neplnéni zavazkd nikdy nedoslo.
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15.3.5

15.3.6

15.3.7

15.3.8

15.3.9

Pokud béhem Lhity k ndpravé nedojde ze strany Emitenta k napravé zjisténého poruseni,
muZe Spolecny zastupce dle svého uvazeni postupovat jednou z nasledujicich dvou variant:

(a) pisemnym oznamenim urCenym Emitentovi doru¢enym na adresu sidla Emitenta
(,Oznameni o predcasném splaceni”) nafidit do 15 dnd ode dne zjiSténi Pfipadu
neplnéni zavazkl, pripadné ode dne uplynuti Lhity k népravé (byla-li Spole¢nym
zastupcem poskytnuta) predcasné splaceni jmenovité hodnoty vSech Dluhopist a
dosud nevyplaceného narostlého urokového ci jiného vynosu na téchto Dluhopisech
(pfipadné Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopisl s
vynosem na bazi diskontu), a to ke Dni predcasné splatnosti dluhopisU (jak je tento
pojem definovan v €l. 15.3.6), pfitemz Emitent je povinen takové Dluhopisy splatit v
souladu s ¢lankem 15.3.6 spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (ledaze
jde o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu); nebo (pokud Spolecny zastupce nebude

postupovat podle bodu (a) vyse)

(b) svolat schlzi vlastnikG Dluhopisl k navrzeni spole¢ného postupu (pfipadné
Spolecnou schizi, jedna-li se o Pripad neplnéni zavazkl ve vztahu k vice Emisim na
zakladé Dluhopisového programu), pricemz takova (spolecnd) schiize mudze mij.
prostou vétSinou rozhodnout o povéfeni Spole¢ného zastupce k tomu, aby zaslal
Emitentovi Oznameni o pfedCasném splaceni a dale postupoval podle bodu (a) vyse.

VSechny castky splatné Emitentem Vlastnikovi dluhopisU se stavaji splatnymi k poslednimu
pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, kdy bylo Spole¢nym zastupcem doruceno
Emitentovi na adresu jeho sidla Oznameni o predcasném splaceni (,Den pFedcasné
splatnosti dluhopist”), ledaZe pfislusny Pripad neplnéni zavazkd byl napraven pred timto
dorucenim, anebo bylo Oznameni o pfedcasném splaceni vzato zpét v souladu s ¢lankem
15.3.7.

Oznameni o predcasném splaceni mize byt Spole¢nym zastupcem pisemné vzato zpét,
avsak jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a zaroven doruceno na adresu
sidla Emitenta nejpozdéji tfi pracovni dny pfedtim, nez se prislusné ¢astky stavaji splatnymi
podle pfedchoziho ¢lanku 15.3.6.

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni zavazkl a Agent pro zajisténi, Spolecny zastupce
nebo Emitent mohou svolat dle vlastniho uvazeni schlizi vlastnikd Dluhopist, kterd mize
prostou vétsinou pritomnych vlastnik Dluhopist rozhodnout o dalsim postupu.

Jakékoli plnéni ziskané prostfednictvim Agenta pro zajiSténi nebo Spolecného zastupce
nalezi vlastnikim Dluhopisl v poméru podle jejich podilu na celkové jmenovité hodnoté
nesplacené casti dané emise DluhopisU. Agent pro zajisténi v pripadé vymahani plnéni na
zakladé Zajisténi (v€etné realizace ZajiSténi) ma pravo si v prvnim pofadi z pInéni ziskaného
timto postupem odecist odménu ve vySi 3 (tfi) procenta z vytézku. Spolecny zastupce v
pripadé vymahani splnéni zdvazk{ Emitenta ma pravo si v prvnim poradi z plnéni ziskaného
timto postupem odecist odménu ve vysi 3 (tFi) procenta z vytézku. Pfipadny pfebytek bude
vracen Emitentovi. Pfipadna neuspokojena ¢ast pohledavek z Dluhopis bude vymahatelna
vic¢i Emitentovi v souladu s pfislusSnymi pravnimi predpisy. Pro vylouceni pochybnosti,
odmeéna Agenta pro zajiSténi a odména Spolecného zastupce v souctu nepresahne 3 (tfi)
procenta z vytézku.

15.3.10V pripadé, Ze nastane Pfipad neplnéni zavazkl a Agent pro zajisténi bude vymahat zavazky

Emitenta z Dluhopisl spojené se Zajisténim nebo Spolecny zastupce bude vymahat zavazky
Emitenta z Dluhopisl, poskytne Agent pro zajiSténi nebo Spolecny zastupce vlastniklim
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Dluhopist bez zbyte¢ného odkladu podstatné informace souvisejici s vySe uvedenym, které
v pribéhu vymahani zavazkd bude mit k dispozici.

15.3.11 Emitent je oprdvnén svolat schlzi vlastnikl Dluhopist k navrZeni spole¢ného postupu,
pokud by podle jeho ndzoru mohlo dojit k Pfipadu neplnéni zavazkd (pfipadné Spolecnou
schizi, jedné-li se o potencialni Pfipad nepInéni zavazkl ve vztahu k vice Emisim na zakladé
Dluhopisového programu).

15.3.12V pfipadé, Ze se Emitent dostane do prodleni se splacenim jmenovité hodnoty nebo
vyplacenim urokového vynosu Dluhopist ve smyslu ¢l. 15.3.1(a), jsou Agent pro zajiSténi,
resp. Spolecny zastupce, opravnéni, dle svého uvazeni, vymahat Urok z prodleni jak ve vztahu
k nesplacené jmenovité hodnoté, tak ve vztahu k nevyplacenému Urokovému vynosu.

DANOVA A DEVIZOVA PRAVNI UPRAVA V CESKE REPUBLICE

Obecné

16.1.1 Vlastnikdim Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a dafiovymi poradci
o danovych dusledcich koupé€, prodeje a drzeni Dluhopis( a pfijimani plateb ve formé vynosu
z t&chto Dluhopis( podle dafiovych predpist platnych v Ceské republice a v zemich, jejichz
jsou rezidenty nebo danovymi rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje
Dluhopist mohou byt zdanény. Darnové pravni predpisy ¢lenského statu investora a dariové
pravni predpisy zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na pfijem plynouci z cennych papir(.

16.1.2 Nasledujici struéné shrnuti zdanmovani Dluhopist a vynosli z nich plynoucich v Ceské
republice vychazi zejména ze zdkona €. 586/1992 Sb., o danich z prijmU, ve znéni pozdéjsich
predpist (,ZDP"), a souvisejicich pravnich predpist Ucinnych k datu vyhotoveni tohoto
shrnuti, jakoZ i z obvyklého vykladu téchto zdkon( a dalSich predpist uplatfiovaného ¢eskymi
spravnimi Urfady a jinymi statnimi organy k datu vyhotoveni tohoto shrnuti. VeSkeré
informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpis(,
ktery mUZe byt po tomto datu uplatfiovan. Toto shrnuti neresi pripadné specifické dopady
konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu zdanéni, které mohou byt pfipadné aplikovatelné u
nékterych vlastnik DluhopisU ¢i prijemctd vynost (napft. stalé provozovny ceskych danovych
nerezidentll v Ceské republice nebo tzv. dafové transparentni entity). Nize uvedené
informace by nemély byt vykladany jako pravni nebo darnové poradenstvi a nepfedstavuiji
vyCerpavajici popis moznych darnovych dopadd souvisejicich s rozhodnutim koupit, drzet Ci
prodat Dluhopisy.

16.1.3 V pripadé zmény pfislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladd v oblasti zdanovani
Dluhopist oproti rezimu uvedenému nize bude Emitent postupovat dle takového nového
rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich predpist nebo jejich vykladd
povinen provést srazky nebo odvody dané z prijm0{ z vynos(, nevznikne Emitentovi v
souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodl v0dci Vlastnikim dluhopist
povinnost doplacet jakékoli dodatecné Castky jako nahradu za takto provedené srazky ci
odvody.

16.1.4 V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny dafové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem
Dluhopisti pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu reZimu zdanéni (napF.
investicni, podilové nebo penzijni fondy).

Danova regulace

16.2.1 Urokovy vynos dluhopist
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Urokovy vynos vlastnika Dluhopisti je u fyzickych osob zdafiovdn v samostatném
zakladu dané pro zdanéni zvlastni sazbou dané dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba
srazkové dané dle ceskych danovych predpisG ¢ini 15 %. Tato srazka dané
predstavuje kone&né zdanéni uroku v Ceské republice. V souvislosti se stanovenim
zakladu dané pro uplatnéni srazkové dané u urokl z Dluhopisl upozorriujeme, ze
dle § 36 odst. 3 ZDP se zaklad dané a srazend dan z jednotlivych Dluhopisl
nezaokrouhluje. Na celé koruny dol0 se zaokrouhluje aZ celkova ¢astka srazené dané
za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem Dluhopist. Emitent povaZuje
fyzickou osobu za dafiového rezidenta té zemé, v niz ma dana fyzicka osoba bydlisté,
neoznami-li a nedolozi-li tato fyzickd osoba Emitentovi odliSnou skutecnost.

Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu Uctuje obecné v souladu s platnymi ucetnimi
predpisy o nabihajicim alikvotnim Urokovém vynosu ve prospéch vynos( a na vrub
zvySeni Ucetni hodnoty daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni drokovy vynos
je tedy prlibézné zdanovan v ramci obecného zakladu dané z pfijmd pravnickych
osob sazbou dané ve vysi 21 %.

V pripadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu Urok vyplaceny fyzické osobé
nepodléhd uvedené srazkové dani, ale dani se v rdmci obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z pfijmU fyzickych osob v progresivni sazbé ve vysi 15 % a 23 %
(vysSi sazba dané se pouZije na ¢ast zakladu dané presahujici 36nasobek priimérné
mzdy za zdanovaci obdobi roku 2025, tj. ¢astku 1.676.052 K¢). Do obecného zakladu
dané v pripadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu se zahrnuje (kladny) rozdil
mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou a cenou, za kterou fyzickd osoba tento
Dluhopis nabyla.

V pripadé Dluhopist s vynosem na béazi diskontu Urok vyplaceny pravnické osobé
nepodléhd uvedené srazkové dani, ale dani se v rdmci obecného zakladu dané
podléhajiciho dani z prijmd pravnickych osob v sazbé ve vysi 21 %. Do obecného
zadkladu dané v pripadé Dluhopisl s vynosem na bazi diskontu se zahrnuje (kladny)
rozdil mezi vyplacenou jmenovitou hodnotou a cenou, za kterou pravnicka osoba
tento Dluhopis nabyla.

16.2.2 Zisk a ztraty z prodeje dluhopist

(a)

Zisky z prodeje Dluhopis( realizované fyzickou osobou, kterd je ceskym danovym
rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a zaroven podnika v
Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo kterd neni Eeskym
darflovym rezidentem a pfijem z prodeje DluhopisUl ji plyne od kupujiciho, ktery je
Ceskym dafiovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
Ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢iho dafiového zakladu ostatni pFijmy
u nepodnikateld nebo dil¢iho danového zakladu dané u podnikajicich fyzickych osob,
jez zahrnuly tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku, a podléhaji dani z prijma
fyzickych osob v sazbé 15 %, resp. presahuje-li zdklad 36nasobek primérné mzdy,
uplatni se pro ¢ast zakladu presahujiciho 36nasobek priamérné mzdy dan ve vysi
23 %. Hranice pro uplatnéni vyssi sazby dané je pro rok 2025 castka 1.676.052 KC.
Ztraty z prodeje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné darové
neuznatelné, ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné
zisky z prodeje jinych cennych papird; v tom pripadé je mozné ztraty z prodeje
Dluhopist aZ do vyse ziskl z prodeje ostatnich cennych papir( vzdjemné zapocist.
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Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mlZze dle ZDP vyuZzit dafiové osvobozeni
pfijmd z prodeje Dluhopisu v pfipadé, Ze doba mezi nabytim Dluhopisu a jeho
prodejem presdhne 3 roky. Toto osvobozeni muiZe byt uplatnéno pfi splnéni
podminky, Ze prodavajici vlastnik nemél a nema Dluhopisy zahrnuté v obchodnim
majetku. Pokud fyzickd osoba podnikatel zafadil tyto Dluhopisy do svého
obchodniho majetku, pak mlze uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od
ukonceni podnikatelské Cinnosti.

PFijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a
jez jako vlastnik Dluhopist pfi jeho prodeji nesplni vySe uvedeny ¢asovy test drzby
po dobu 3 let, ale jejiz celkové prijmy (nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papirQ
nepresahnou v daném zdanovacim obdobi limit ve vySi 100 tis. K&, bude osvobozen
od dané z pfijma fyzickych osob.

S ucinnosti od 1.1.2025 plati omezeni osvobozenych pfrijmU (nikoliv zisk() z prodeje
cennych papird (véetné Dluhopist) a z pfevodu podilt na obchodnich korporacich
souhrnnou c¢astkou 40 000 000 K¢ za zdafovaci obdobi.

Vzhledem k nejednoznacnosti danové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako
Ucetnich jednotek, které zahrnou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude
rezim zdanéni prijmu souvisejicich s Dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob
primarné zaviset na zaméru fyzické osoby, se kterym Dluhopisy nabyla.
Doporucujeme proto takovym podnikajicim fyzickym osobam, Ucetnim jednotkam,
probrat se svymi pravnimi a dafiovymi poradci darové a uUcetni dlsledky koupé,
prodeje a drZeni Dluhopist podle dafiovych a U&etnich pfedpist platnych v Ceské
republice.

Zisky z prodeje Dluhopist tfetim osobam nebo pfi odkupu emitentovi realizované
pravnickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym
dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské republice prostFednictvim stalé
provozovny, anebo ktera neni Ceskym dafovym rezidentem a pfijem z prodeje
Dluhopis ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym dariovym rezidentem nebo od ceské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafiovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zakladu dané z pfijmd pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 21 %.
Ztraty z prodeje Dluhopisl jsou u této kategorie osob obecné dariové uznatelné.

Zisky z prodeje Dluhopisl realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z
prijm0 pravnickych osob, ktefi nejsou ¢eskymi danovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy
prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a pFijem z prodeje Dluhopist
jim neplyne od kupuijiciho, ktery je Ceskym dafiovym rezidentem nebo od Ceské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni €eskym dafovym rezidentem, nepodléhaji v Ceské
republice zdanéni.

V pripadé prodeje Dluhopist vlastnikem, ktery neni ceskym darovym rezidentem a
sou€asné neni dafovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo
Evropského hospodarského prostoru, kupujicimu, ktery je ceskym dafovym
rezidentem, nebo osobég, ktera neni ceskym danovym rezidentem a ktera zaroven
podnika v Ceské republice prostFednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice
zaméstnava zaméstnance po dobu delsi nez 183 dn(, je kupujici obecné povinen pfi
Uhradé kupni ceny Dluhopist srazit zajisténi dané z prijmd ve vysi 1 % z tohoto
pFijmu. Prodavajici, kterému plyne pFijem z prodeje Dluhopist zdanitelny v Ceské
republice, je obecn& povinen podat v Ceské republice dafiové pFiznani, pficemz
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srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou dafiovou povinnost. Céstka
zajiSténi dané se zaokrouhluje na celé koruny nahoru.

Devizova regulace

16.3.1

16.3.2

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské
republice pfedmétem devizové regulace. V pfipadé, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o
ochrané a podpofre investic uzaviend mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je
pfijemce platby, nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti
vlastnici dluhopisl za spInéni urcitych predpokladd nakoupit penézni prostredky v cizi méné
za Ceskou ménu bez devizovych omezeni a transferovat tak vynos z dluhopisUl, ¢astky
zaplacené emitentem v souvislosti s uplatnénim prava vlastnik( dluhopisti na predcasné
odkoupeni dluhopist emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou hodnotu dluhopist z
Ceské republiky v cizi méné.

Podle § 6 odst. 3 zadkona ¢. 240/2000 Sbh., o krizovém fizeni a 0 zméné nékterych zakonu
(krizovy z&kon), ve znéni pozdé&jsich pFedpist, viak vliada Ceské republiky mdze v dobé trvani
vyhldSeného nouzového stavu, mimo jiné, nafidit zakaz prodeje cennych papird a
zaknihovanych cennych papird, jejichz emitentem je osoba s trvalym pobytem, anebo sidlem
v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo Gzemi Ceské republiky.

85/104



K| KKIG

HOLDING

E. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY DLUHOPISU

NiZe je uveden formuladF Kone¢nych podminek obsahujicich findlni podminky nabidky Dluhopisd, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto Dluhopisového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu s pFislusnymi pravnimi predpisy podany k uloZeni CNB a
uverejnény stejnym zpUsobem jako Zakladni prospekt.

DuleZité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formulaF Konecnych podminek (bez kryci strany, kterou
budou kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujicich konecné podminky nabidky dané Emise
Dluhopisd, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zavorkach uveden
jeden nebo vice Udajl, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych Udaju. Je-li v hranatych zavorkach
uveden symbol , ", budou chybéjici tdaje doplnény v pfislusnych Konecnych podminkach. Rozhodujici bude
vzdy Uprava pouzita v prislusnych Konecnych podminkach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konec¢né podminky Emise dluhopist (,Koneéné podminky") predstavuji kone¢né podminky nabidky
ve smyslu ¢l. 8 odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt
uverejnén pri verejné nabidce nebo prijeti cennych papirl k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES (,NafFizeni 2017/1129") vztahujici se k emisi niZze podrobnéji specifikovanych
dluhopist (,Dluhopisy”).

Kompletni prospekt Dluhopist je tvoren:
(a) témito Konecnymi podminkami; a

(b) zakladnim prospektem spolecnosti KKIG Holding a.s., se sidlem Dudova 2585/2, Vinohrady, 120 00
Praha 2,1C0: 10670173, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 26165, LEI 315700FM7UMKMM2LUT32 (,Emitent”), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni
banky €. j. 2025/091063/CNB/650 ze dne 30. Cervence 2025, které nabylo pravni moci dne
31. Cervence 2025, [ve znéni dodatku €. [e] schvalenym rozhodnutim CNB ¢. j. [#] ze dne [e], které
nabylo pravni moci dne [e]] (,Zakladni prospekt”).

Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédCuje, Ze schvéleny
Zakladni prospekt splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Nafizenim
2017/1129 a dalSimi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, tedy ze obsahuje nezbytné informace, které jsou
podstatné pro to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem
vefejné nabidky a pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu. Investor by mél vzdy vyhodnost investice
posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu Zakladniho prospektu.

CNB neposuzuje hospodéafské vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho prospektu se
CNB nevyjadfuje k budoucim ziskdim Emitenta ani k jeho schopnosti splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu
nebo jeho pomérny vynos.

[Zakladni prospekt je pro Ucely verfejné nabidky a prijeti cenného papiru k obchodovani na regulovaném
trhu platny po dobu dvanacti mésich od jeho schvaleni. Verejna nabidka Dluhopist miZze pokracovat po
skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz zakladé byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni
prospekt schvalen a uverejnén nejpozdéji v posledni den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu.
Poslednim dnem platnosti Zakladniho prospektu je 31. €ervence 2025. Nasledny Zakladni prospekt
bude uvefejnén na internetovych strankach Emitenta https://www.kkinvestgroup.com/pro-
investory (,Internetové stranky"). Investofi, ktefi b&€hem platnosti stavajiciho Zakladniho prospektu a jeSté
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pred uverejnénim dodatku k Zakladnimu prospektu souhlasili s koupi nebo upsanim DluhopisU, jsou
opravnéni takovy svdj souhlas do 3 pracovnich dnd po uverejnéni takového dodatku k Zakladnimu
prospektu odvolat, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly Emitentem dodany]

Konecné podminky byly vypracovany pro ucely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni
se Zakladnim prospektem a jeho pFipadnymi dodatky, aby bylo moZné ziskat vSechny relevantni
informace. Ke Kone€énym podminkam je pfFiloZeno shrnuti jednotlivé Emise.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uverejnény shodnym zpUsobem jako
Zakladni prospekt a jejich pripadné dodatky, tj. na Internetovych strankach Emitenta, a byly v souladu s
pravnimi pFedpisy podany k ulozeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [prvni / druha / ..] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v
maximalnim objemu nesplacenych dluhopis 1.000.000.000 K¢ (jedna miliarda korun ceskych), pfipadné
ekvivalent ¢astky v K€ v jinych ménach, s dobou trvani programu 5 (pét) let (,Dluhopisovy program®). Znéni
spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise Dluhopist v ramci Dluhopisového
programu, je uvedeno v Casti D (Spolecné emisni podminky Dluhopist) v Zakladnim prospektu schvaleném
CNB a uveFejnéném Emitentem (,Emisni podminky”).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, resp.
v Emisnich podminkach.

Investori by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopis(, tyto jsou uvedeny v ¢l. 3.2 (Rizikové
faktory) Zakladniho prospektu.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [DATUM] a informace v nich uvedené jsou aktudlni pouze k
tomuto dni.

Po datu téchto Konec¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisd méli sva investi¢ni rozhodnuti zalozit
nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci,
které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uverejnit, i jinych vefejné dostupnych informaci.
VySe uvedenym neni dotéena povinnost Emitenta aktualizovat Zakladni prospekt formou dodatkd ve smyslu
¢l. 23 odst. 1 Nafizeni 2017/1129.

[[Dluhopisy nejsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech.] / Dluhopisy jsou vazany na index ve
smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Konecnych podminek [[spravce indexu], spravce indexu [nazev
indexu], je] / [[spravce indexu], spravce indexu [nazev indexu], neni] zahrnut v registru spravcd a
referencnich hodnot vedeném Evropskym organem pro cenné papiry a trhy (ESMA) podle ¢lanku 36 Nafizeni
o indexech. [Dle védomi Emitenta [nazev indexu] na zakladé &lanku 2 Nafizeni o indexech nespada do
pUsobnosti tohoto nafizeni.]]
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SHRNUTI{ EMISE DLUHOPISU

V této Casti Konecnych podminek bude uvedeno shrnuti pfislusné Emise Dluhopistd ve smyslu Narizeni
2017/1129.

[DOPLNIT TEXT SHRNUTI]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - PODMiNKY EMISE DLUHOPISU

Tento doplnék Dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (,Doplnék dluhopisového programu”)
predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZzto spoleCnym emisnim podminkam Dluhopisového
programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjSich predpist
(,ZDluh").

Tento Doplnék, spolu s Emisnimi podminkami, tvofi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopis vydavanych Emitentem. Tento Doplnék dluhopisového programu nemuZe byt
posuzovan samostatné, ale pouze spolec¢né s Emisnimi podminkami. S Dluhopisovym programem bude
mozné se seznamit v elektronické podobé na Internetovych strankach Emitenta nejpozdéji k datu Emise
Dluhopisu.

NiZe uvedené parametry Dluhopist upfesnuji a doplriuji v souvislosti s touto Emisi Emisni podminky
uverejnéné drive na Internetovych strankach. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy
nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach. Dluhopisy
jsou vydavany podle ZDluh.

Nize uvedené parametry Dluhopisu jsou cislovany dle ¢islovani jednotlivych ¢lankd v Emisnich podminkéach
(viz ¢l. 12 a nasledujici Zakladniho prospektu).

DuleZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliiku dluhopisového programu pro danou
Emisi Dluhopisd, tzn. vzor té ¢asti Emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi specificka.
Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice Udajl, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z
uvedenych Gdajd. Je-li v hranatych zavorkdch uveden symbol ,e", budou chybéjici Udaje doplnény v
pFislusném Dopliiku dluhopisového programu. Cislovani jednotlivych oddild Doplfiku dluhopisového
programu vychazi z Cislovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

12. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

12.1 Zakladni naleZitosti Dluhopist

12.1.7 Nazev Emise Dluhopist: [o]

12.1.8 Oznaceni Dluhopisu:

ISIN Emise Dluhopist: [e]

Zkraceny nazev Emise Dluhopist [e]
pFifazeny ze strany CDCP:

Kratky nazev emise dle standardu [e]
FISN:

12.1.9 Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu a | [1 CZK/ 1 EUR/ [e]]
ména Dluhopist:

12.1.10 Datum Emise: [e]
12.1.11 Datum splatnosti Dluhopisti dané [e]
Emise:

12.1.12 Urokovy vynos: [pevny / pohyblivy / na bazi diskontu]
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Pevny arokovy vynos [pouZije se / nepouZije se]

Nominalni trokova sazba:

[e % p.a.]

Urokova sazba pro jednotliva
Vynosova obdobi:

[ano: [e]/ ne]

Periodicita vyplaty tGrokovych vynost
a data splatnosti irokovych vynosti:

[[ednou roc¢né / pololetné / Ctvrtletné / mésicné],
vzdy k [[DATUM] a k [DATUM]] kaZzdého kalendafniho
roku az do data splatnosti Ci data predcasné
splatnosti Emise.] / [e]]

Datum skonceni kaZzdého Vynosového
obdobi (pokud pFipadne toto datum
na den, ktery neni pracovnim dnem,
povaZuje se za toto datum nejbliZsi
nésledujici pracovni den):

[e]

Pohyblivy Grokovy vynos

[pouZije se / nepouZije se]

Referencni sazba:

[PRIBOR] / [EURIBOR]

Popis Referencni sazby:

[e]

Misto, kde lze ziskat Gdaje o minulém
a dalSim vyvoji Referencni sazby a jeji
nestalosti:

[e] [Informace na tomto misté Ize ziskat bezplatné. /
Informace na tomto misté vSak nelze ziskat
bezplatné.]

Den stanoveni Referencni sazby:

[Dnem stanoveni referencni sazby pro pfislusné
Vynosové obdobi je [5./ e.] (paty / [e]) [pracovni / e]
den prfed prvnim dnem takového Vynosového
obdobi. / ]

MarzZe:

[[e] % p.a./ [¢]/ nepoufZije se]

Pfipady naruSeni trhu nebo naruseni
vyporadani, které ovliviiuji Referencni
sazby:

[Emitent si neni védom Zzadnych pripadd naruseni
trhu nebo naruseni vyporadani, které ovliviuji
Referencni sazbu. / [e]]

Periodicita vyplaty trokovych vynost
a data splatnosti tirokovych vynost:

[[ednou roc¢né / pololetné / Ctvrtletné / mésicné],
vzdy k [[DATUM] a k [DATUM]] kazdého kalendafniho
roku az do data splatnosti Ci data predcasné
splatnosti Emise.] / [e]]

Datum skonéeni kazdého Vynosového
obdobi (pokud pFipadne toto datum
na den, ktery neni pracovnim dnem,

povaZuje se za toto datum nejbliZsi
nasledujici pracovni den):

[e]

Minimalni Grokova sazba:

[[e][; pficemZz minimalni vySe Urokové sazby plati
pouze pro [e] Vynosové obdobi] / nepouzije se]
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Maximalni arokova sazba:

[[e][; pficemZ maximalni vySe Grokové sazby plati
pouze pro [e] Vynosové obdobi] / nepouZije se]

Vynos na bazi diskontu

[pouZije se / nepouZije se]

Diskontni sazba:

[e]

12.1.13 Rozhodny den pro splaceni jmenovité
hodnoty dané Emise Dluhopisi a vyplaceni
urokového vynosu v ramci dané Emise
Dluhopist

[patnacty (15.) kalendarni den pfed datem splatnosti
(resp. predcasné splatnosti) Emise Dluhopist nebo
pred datem splatnosti Grokového vynosu Dluhopis(
v rdmci Emise / [e]]

12.1.15 Predpokladdana celkova jmenovita
hodnota Emise Dluhopisu:

[e] [CZK/ EUR/ [e]] [, s moZnosti navySeni aZz na [e]]

12.1.16 Pocet Dluhopist v ramci Emise:

[e] ks [, s moznosti navySeni az na [e] ks]

12.1.17 Pravo Emitenta vydat Dluhopisy ve
vétSi celkové jmenovité hodnoté Emise
Dluhopisti, neZ byla pFedpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise Dluhopist, a to i po
uplynuti lhaty pro upisovani / podminky
tohoto zvySeni:

[ano; v souladu s § 7 ZDluh, pficemz objem tohoto
zvysenineprekroci[[e] / [e] % pFedpoklddané celkové
jmenovité hodnoty Emise Dluhopis(] / ne; Emitent
neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnoté, nez je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota Emise dluhopist / [e]]

12.1.18 Pravo Emitenta vydat Dluhopisy
vramci Emise az do vySe predpokladané
celkové jmenovité hodnoty Emise Dluhopisu i
po uplynuti Ihiity pro upisovani

[ano, a to v dodatecné |h(té aZz do Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty Emise Dluhopistli / ne
/ [e]]

12.1.19 ZpUsob vydavani Dluhopisi:

[jednorazové / v transich]

12.4 VyuZiti financnich prostiedki z Emise

12.4.1 U&el vyuZiti finanénich prostfedkd [e]
z této Emise:

12.5 Lhata pro upisovani

12.5.1 Lhta pro upisovani Dluhopisti v ramci | [e]

této Emise:

12.6 Zpuisob a misto upisovani (ihrady emisniho kurzu) Dluhopist

12.6.1 Zpusob a misto Gpisu (Ghrady emisniho
kurzu) Dluhopisu:

[Podminkou nabyti Dluhopist je podani pokynu k
Upisu (nakupu) Dluhopist ze strany investora, ktery
muZe byt podan i prostfedky komunikace na dalku
(emailem, prfes nahravanou linku, pres webovy
formuldr apod.). Pokud bude investor jiz existujicim
klientem Manazera, poda pokyn k Upisu (nakupu)
Dluhopisl prostrednictvim (i) bud jednoduchého
formularFe, vCetné internetového rozhrani, ve kterém
urci pocet upisovanych (kupovanych) Dluhopisl a
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celkovou upisovaci (kupni) cenu a ktery nasledné
podepiSe (fyzicky anebo elektronicky anebo pres
prihlaSovaci udaje), anebo (ii) nahravané telefonické
linky, ve kterém urci pocet upisovanych (kupovanych)
Dluhopist, pficemz s pfislusSnym pracovnikem
ManaZera bude potvrzena celkova upisovaci (kupni)
cena. Pokud investorem nebude jiz existujicim
klientem ManaZzera, musi nejdfive uzavfit s
ManaZzerem klientskou dokumentaci a vyplnit
investi¢ni dotaznik. Uzavieni smluvni dokumentace s
Manazerem u klient0-fyzickych osob je podminéno
dodanim dokladu totoznosti, vyplnénim tzv. KYC
(Know Your Client - ,poznej svého klienta”)
dotazniku, doloZenim zdroje finan¢nich prostredkd,
za které hodld dany klient provést investici do
Dluhopist, a predlozenim prislusného darnového
dokumentu (typicky predloZzenim prohlaseni o
dariovém rezidenstvi). U klientl-pravnickych osob je
potfeba zejména dolozit pfislusné ucetni vykazy,
vypis z obchodniho rejstfiku, doklad o opravnéni k
podnikani, identifikacni Udaje osoby jednajici za
danou pravnickou osobu a vlastnickou a Fidici
strukturu, v€etné jména, zemé a mésta u vsech
koncovych skutecnych vlastnikl (majiteld) dané
pravnické osoby (tzv. ultimate beneficial owners,
UBOs). Emitent nebo Manazer muize odmitnout
konkrétniho upisovatele, a to i bez udani divodu.] /
[¢] / [nepouZije se]

[Upisovani Dluhopisd bude probihat v kterykoli
pracovni den spadajici do pfislusné Ihaty pro
upisovani Dluhopis. Pracovnim dnem se rozumi
jakykoli den, kdy jsou otevfeny banky v Ceské
republice a kdy jsou provadéna vyporadani
devizovych obchodd a mezibankovnich plateb v
Ceskych korunach, pfipadné jiné zdkonné méné
Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu nahradila.

[Upisovatel ve spolupraci s ManaZzerem zajisti
uhrazeni ¢&astky emisniho kurzu jim upsanych
Dluhopisli  bezhotovostné na bankovni Ucet
Manazera €. 2038010318/2600, a to nejpozdéji ve
Ihaté dohodnuté individualné s Manazerem.]

K vydani Dluhopist dojde k datu Emise. ManaZer
vyda upisovateli Dluhopisy formou pfipsani na
majetkovy Ucet upisovatele vedeny u CDCP,
respektive u nékteré z osob vedoucich evidenci
navazujici na centralni evidenci CDCP, paklize byla
radné splacena c¢astka emisniho kurzu zplsobem a
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ve lhaté urcenymi timto ¢ldnkem. Na takto vydané
Dluhopisy se hledi jako na fadné vydané v okamziku
jejich zapisu na tento Ucet. Emitent je opravnén na
zakladé svého rozhodnuti vydat k datu dané Emise
Dluhopisy na svij majetkovy Ucet v souladu s § 15
odst. 4 ZDluh, a to az do dosazeni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty dané Emise
Dluhopist

Vyporadani Upisu Dluhopisi bude probihat
prostfednictvim CDCP, respektive osob vedoucich
evidenci navazujici na centralni evidenci, obvyklym
zpUsobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy
CDCP a ve Ih(tach stanovenych témito pravidly a
provoznimi postupy. Za UCelem UspéSného
vyporadani Dluhopisd musi investofi Dluhopist
postupovat v souladu s pokyny ManaZera nebo jeho
zastupcl. Pokud neni investor Dluhopisd sam
Ucastnikem CDCP, musi si stanovit jako svého
zastupce Ucastnika CDCP, a musi mu dat pokyny k
realizaci vSech opatfeni nezbytnych pro vyporadani
Dluhopist. Nelze zarucit, Ze Dluhopisy budou
nabyvateli fadné dodany, pokud nabyvatel ¢i dany
ucastnik CDCP, ktery ho zastupuje, nevyhovi viem
postuplim a nesplini vSechny prislusné pokyny za
Ucelem vyporadani Dluhopisd. Pokud investor dodrzi
veSkeré vySe uvedené poZadavky, budou mu
Dluhopisy pfipsany na jeho majetkovy Ucet
nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnli od data Emise.

Po datu Emise jiz Upis Dluhopisi neni mozny,
nicméné Emitent mdze individudlnim zajemcdm
prodat ze svého majetkového uctu Dluhopisy, které k
datu Emise nebyly upsany, avSak byly v souladu s §
15 odst. 4 ZDIluh vydany na majetkovy Ucet Emitenta.
Proces prodejd (koupé) Dluhopist po datu Emise (tj.
v situaci, kdy nebudou vSechny Dluhopisy dané
Emise wupsany k datu Emise) bude probihat
prostfednictvim individualniho sbéru objednavek ze
strany ManaZera od jednotlivych investord, pricemz
rezim vyporadani téchto sekundarnich obchodl s
Dluhopisy (mezi Emitentem jako prodavajicim a
individuadlnimi  investory jako  kupujicimi) a
nasledného pripsani Dluhopist takovym investoriim
bude probihat standardni formou vyporadani proti
platbé. / [e] / [nepouZije se]

V pripadé, Ze po datu dané Emise dojde na zakladé
rozhodnuti Emitenta k dodate¢nému navyseni
objemu této Emise prostfednictvim vydani dalsi
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tranSe nebo transi, postupuje se do dne vzniku
takové dodatecné transe Dluhopisl (vCetné)
obdobné jako v pripadé Upisd Dluhopisl do data
Emise (viz vySe), pficemz po datu vzniku takové
dodatecné transe Dluhopist se postupuje obdobné
jako v pripadé sekundarnich obchodl po datu Emise
(viz vyse).

12.6.2 Minimalni €astka Zadosti o tpis
Dluhopisti:

[e] [KC/ EUR/ [e]]

12.7 Zpusob a Ihuta pFedani Dluhopist upisovatelim

12.7.1 Zpusob a Ihuta pFedani Dluhopista
upisovateltiim:

viz sekce 12.6.1 vySe

12.9 Emisni kurz

12.9.1 Emisni kurz Dluhopisi k datu Emise:

Emisni kurz Dluhopisu se do data jeho emise bude
rovnat [100 % / [e] %] jmenovité hodnoty Dluhopisu.

12.9.1 Emisni kurz Dluhopisi po Datu emise:

[Emisni  kurz jakychkoli Dluhopist  pripadné
vydavanych po Datu emise (v pfipadé moZného
navySeni objemu dané Emise prostrfednictvim dalSich
transi) bude ur¢en Manazerem na zakladé aktudlnich
trznich podminek a uvefejnén na Internetovych
strankach. K ¢&astce emisniho kurzu jakychkoli
Dluhopisti vydanych po Datu emise bude dale
pripocten odpovidajici alikvotni trokovy vynos, bude-
li to relevantni. / Po datu emise se emisni kurz
jednoho Dluhopisu bude rovnat souctu 100 %
jmenovité hodnoty Dluhopisu a odpovidajiciho
alikvotniho urokového vynosu Dluhopisu ke dni
Upisu Dluhopisu. / V pfipadé diskontovanych
Dluhopist bude emisni kurz po Datu emise urcen
Manazerem na zdkladé aktudlnich trznich podminek
a uverejnén na Internetovych strankach.]

12.12 Pfedcasné splaceni Emise Dluhopist

12.12.2 Obdobi zaruc¢eného vynosu:

Od data Emise do [e]

12.12.6 Minimalni vy3e Diskontované hodnoty
v pFipadé Dluhopist na bazi diskontu

[[e]/ nepouzije se]

12.15 Rating Emitenta a Dluhopist

12.15.2 Provedeno ohodnoceni finanéni
zpUsobilosti Emise Dluhopist (rating), véetné
strucného vysvétleni vyznamu hodnoceni,
pokud je poskytovatel zveFejnil:

[nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl pridélen rating)
/ ano; emisi Dluhopist byl [na Zadost Emitenta / ve
spolupraci s Emitentem] pfidélen nasledujici rating
spole¢nostmi registrovanymi dle narizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) €. 1060/2009 - [e]
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[uvedte strucné vysvétleni vyznamu hodnoceni, pokud je
jiZ poskytovatel hodnoceni dfive zvefejnill]

12.20 Status Dluhopisi

12.20.1 Status Dluhopist

zajiSténé, zakladajici pfimé, obecné, nepodminéné a
nepodrizené dluhy Emitenta podle €l. 12.20 Emisnich
podminek

12.23 DalSi relevantni informace

12.23.1 Dalsi relevantni informace

[¢] / nepoufZije se

15.2 Uvolnéni penéZnich prostfedk( z Emise Dluhopist

15.2.1 Specifické podminky, které musi splnit
Emitent, aby ManaZer uvolnil na zakladé
pisemné Zadosti Emitenta penéZni prostfedky
z dané Emise Dluhopisu:

[e]
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KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU - PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K
OBCHODOVANI

1. Podminky veFejné nabidky cennych papirt

1.1 Podminky platné pro | [Investofi mohou byt oslovovani Emitentem ¢i Manazerem.] / [e]
nabidku [Emitent bude Dluhopisy aZ do celkové prfedpokladané jmenovité
hodnoty Emise nabizet kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym
(retailovym) investoram. / [e]]
[BlizSi podminky pro nabyti Dluhopisl jsou uvedeny v sekci 12.6.1
Casti ,DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - PODMINKY
EMISE DLUHOPISU” uvedené vySe.] / [e] / [nepouZije se]
Zem&, v niz bude | [Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské
vefejna nabidka | republice.] / [nepouZije se]
provadéna
1.2 Celkovy verejné | [[e] kusl, s mozZnosti navySeni az na [e] kus(i] / [e] / [nepouZije se]
nabizeny objem
Dluhopist
1.3 Lhita vefejné nabidky | [Lhita vefejné nabidky Dluhopist pobéZi od [e] do [e] / [e]] /
[nepouZije se]
Popis postupu pro | [Popis postupu pro zadost / misto upisovani nebo koupé
Zadost / misto | Dluhopisd jsou uvedeny vsekci 12.6.1 ¢asti ,DOPLNEK
upisovani nebo koupé& | DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - PODMINKY EMISE DLUHOPISU*
Dluhopist uvedené vyse] / [¢] / [nepoufZije se]
14 MoZnost sniZeni | [Emitent nebo ManaZer je opravnén objem upsanych Dluhopist
upisovanych castek investory dle svého vyhradniho uvazeni kratit. K pfipadnému
kraceni objedndvek Dluhopist dojde jeSté pred samotnym
zaslanim penézZnich prostredkl ze strany investord, a proto po
pfipadném kraceni objednavek nebude ManaZer ani Emitent
dot¢enym investordm vracet Zzadny pripadny preplatek
(pfedmétem samotného vyporadani budou jiz jen kracené
objednavky, které budou uspokojeny v piné vysi). Pokud by pfesto
doslo v procesu Upisu (koupé) Dluhopisll ze strany investora k
zaslani vySsi Castky, nez ktera bude pfedmétem vyporadani (bez
ohledu na proces pripadného kraceni objednavek), vrati Manazer
dot¢enému investorovi pripadny preplatek na jeho Zadost zpét
bez zbytecného odkladu na ucet, ze kterého investor penize zaslal
(pfipadné na jiny Ucet dle dohody mezi investorem a Manazerem).
Pokud by doslo ke kraceni objemu upsanych Dluhopist, bude
zkraceny objem neprodlené ManaZerem oznamen investorovi.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pfed timto
oznamenim.] / [e] / [nepouZzije se]
1.5 Minimalni a maximalni | [Minimalni ¢astka zadosti o Upis Cini [e] ([SLOVY]). Po Datu emise

castka Zadosti o upis

bude k této Castce jmenovité hodnoty pfipocten jeSté prislusny
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alikvotni drokovy vynos. Maximalni castka, za kterou bude
jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, bude omezena
pfedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Emise
nabizenych Dluhopisd. Celkova c¢astka, kterou je upisovatel
povinen uhradit, se stanovi jako soucin emisniho kurzu a poctu
upsanych Dluhopis danym upisovatelem.] / [nepouZije se]

1.6 Metoda a lhity pro  [Metoda a Ih(ty pro splaceni Dluhopisl a pro jejich doruceni jsou
splaceni Dluhopisii a | uvedeny vsekci 12.6.1 ¢asti ,DOPLNEK DLUHOPISOVEHO
pro jejich doruceni PROGRAMU - PODMINKY EMISE DLUHOPISU” uvedené vy3e] / [e]
/ [nepouZije se]
1.7 Zverejnéni  vysledkl | [Konecné vysledky verfejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou
nabidky jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich Emisi
Dluhopist budou zverejnény na Internetovych strankach, a to do
30 dnl po jejim ukonceni. / [#] / [nepouZije se]
1.8 Vykon  prFedkupniho | [S Dluhopisy nebude spojeno pfedkupni pravo, ani prednostni

prava,
obchodovatelnost
upisovacich prav a
zachazeni s
neuplatnénymi
upisovacimi pravy

prava upisu.] / [nepouZije se]

2. Plan rozdéleni a pFidélovani cennych papira

2.1

Kategorie [Emitent bude Dluhopisy nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/

potencidlnich jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i

investoru jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym)] investordm]] /
[nepouZije se]

C. transe [Dluhopisy nejsou vydavany v tran3ich. / Dluhopisy jsou vydavany

v tranSich / €. tranSe [e] / nepouZije se]

7 oz

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadatelim

3.1

Postup pro
oznamovani pridélené
castky Zadatelim

[Konecnd jmenovitd hodnota Dluhopist pridélena jednotlivému
investorovi vramci dané Emise bude uvedena v potvrzeni o
vyporadani daného obchodu (tzv. konfirmaci) bez zbytecného
odkladu po jeho provedeni, které bude predano investorovi
(upisovateli) bez zbytecného odkladu v souladu se smluvnim
ujednanim s Manazerem, pficemz, nebude-li s investorem
(upisovatelem) v konkrétnim pfipadé dohodnuto jinak, bude mit
formu pisemné, vCetné e-mailové, zpravy dorucené na adresu
investora za timto Ucelem sdélenou ManaZerovi. Pfed dorucenim
tohoto potvrzeni a redlném pripsani upsanych Dluhopisd na
majetkovy Ucet daného investora nemdze investor s upisovanymi
Dluhopisy obchodovat.] / [e] / [nepouzije se]
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4.1 Cena za nabizené | Cena za nabizené Dluhopisy bude do data Emise odpovidat jejich
Dluhopisy emisnimu kurzu. [Po datu Emise se bude cena jednoho Dluhopisu
rovnat souctu [100] / [e] % jmenovité hodnoty Dluhopisu a
odpovidajiciho alikvétniho Urokového vynosu Dluhopisu ke dni
koupé Dluhopisu, pfipadné bude kupni cena stanovena
ManaZzerem jinak dle aktualnich trznich podminek a nasledné
uvefejnéna na Internetovych strankach.] / [Po datu Emise bude
cena urCena ManaZerem na zakladé aktualnich trznich podminek

a uverejnéna na Internetovych strankach.]
4.2 Naklady a dané | [Investor, ktery upiSe i koupi Dluhopisy, nehradi Emitentovi
uctované na vrub | Zadné poplatky spojené s nabytim Dluhopist. Tim neni dotéena
investoru pfipadna dalSi povinnost investora platit jiné poplatky, zejména

poplatky osobé vedouci evidenci Dluhopist, osobé provadgjici
vyporadani obchodu s Dluhopisy, osobé poskytujici sluzby
spojené s Uschovou Dluhopisl (tzv. custody sluzby) a/nebo jiné
osob&, napf. poplatky za zfizeni a vedeni majetkového uctu
cennych papirQ, poplatky za obstarani pfevodu Dluhopist a nebo
pfipadny tzv. vstupni poplatek (az do vySe [e] % z Castky placené
investorem za Upis resp. koupi Dluhopist) souvisejici s naklady na
distribuci Dluhopist (takovy pfipadny vstupni poplatek nebude
Uctovan Emitentem, ale mUZe byt Uctovan Manazerem).] / [e]

[Pfijem z Dluhopistd vyplaceny investordm obecné podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé
urokovych vynost Dluhopis(l). Podrobnéjsi informace o dariovém
rezimu uplatiovaném na Uzemi Ceské republiky Ize nalézt
v emisnich podminkach, které jsou soucasti Zakladniho
prospektu.] / [e]/ [nepouZije se]

5. Umisténi a upisovani

5.1 Obecné informace | [Cinnosti spojené s umist&nim, Gpisem, vydanim, splacenim kupni
k reZimu umisténi a | ceny Dluhopist i splacenim samotného Dluhopisu a Urokového
upisovani vynosu bude pro Emitenta zabezpecovat Manazer.] / [e]

[ManaZer rovnéz vykonava c&innost tzv. aranzéra, tj. provadi
¢innosti spojené s pFipravou dokumentace nezbytné pro vydani
Dluhopist a dal3imi ¢innostmi spojenymi s emisi DluhopisG.] / [e]

[Investofi maji povinnost nechat si zfidit (pokud jiZ tento zfizeny
nemaji) majetkovy Uclet v centralni evidenci zaknihovanych
cennych papirCi vedené CDCP, nebo majetkovy Ucet v evidenci
navazujici na centrdlni evidenci, pfipadné jiny ucet, ktery jim
umozni drzet Dluhopisy prostfednictvim pfisluSného ucastnika v
CDCP. U¢et nemusi byt veden pfimo u ManaZera, ale u kteréhokoli
z Ucastnik( CDCP.] / [e] / [nepouZije se]
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5.2 Nazev a adresa | [Z4dna osoba v souvislosti s Emisi Dluhopis(i nepfevzala V{ci
subjektd, se kterymi | Emitentovi Zadny zavazek Dluhopisy upsat, ani se zddnou osobou
bylo dohodnuto | nebylo k datu Zakladniho prospektu resp. téchto Konecnych
upisovani Emise na | podminek dohodnuto upsani emise Dluhopisl ¢i jeji ¢asti na
zakladé pevného | zakladé nezavazného ujednani. To mimo jiné znamena3, Ze k datu
zdvazku, a nazev a | Zakladniho prospektu resp. téchto Konecnych podminek nebyla
adresa subjektl, se | uzaviend Z4dna dohoda o upsani, a Emitent uzavieni obdobné
kterymi bylo | dohody do budoucna rovnéz nepredpoklada.]/ [e]/ [nepouZije se]
dohodnuto upisovani
emise bez pevného
zavazku nebo na
zdkladé nezavaznych
ujednani. Vyznamné
znaky takovych dohod
vcéetné kvét. Pokud
neni upisovana cela
emise, prohlaseni o
nekryté casti. Celkova
c¢astka provize za
upsani / umisténi.

5.3 Datum uzavreni | [e]/ [nepouZije se]
dohody o upsani

5.4 Koordinatofi a | [e]/[nepouZije se]
umistovatelé nabidky
nebo jejich
jednotlivych casti v
jednotlivych  zemich,
kde je nabidka €inéna:

5.5 Nazev a adresa | [¢] / [nepouzije se]
platebnich zastupct a
depozitnich zastupca v
kazdé zemi, kde budou
Dluhopisy verejné
nabizeny:

6. PFijeti k obchodovani a zptisob obchodovani

6.1 Pfijeti Dluhopisi na | [Emitent ani jin4 osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o
regulovany trh, trh pro | pfijeti Dluhopisi k obchodovani na trhu pro rdst malych a
rust malych a | stfednich podnikd, regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani
stfednich podniki | v Ceské republice, ani v zahrani¢, ani v mnohostranném
nebo mnohostranny | obchodnim systému.] / [Emitent poZadal o pfijeti Dluhopisi k
obchodni systém obchodovéani na [Regulovaném trhu BCPP] / [e]. Zddost sméFovala

k tomu, aby obchodovani bylo zahajeno k Datu emise. / [e] /
nepouzije se]j
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6.2 Regulované trhy, trhy | [e] / [Z4dné cenné papiry stejné tFidy jako nabizené Dluhopisy
tietich zemi, trhy pro | nebyly pfijaty na regulované trhy, trhy tretich zemi, trhy pro rdst
rust malych a | malych a stfednich podnikd ani mnohostranné obchodni
stfednich podnikid | systémy.] / [nepoufZije se]
nebo mnohostranné
obchodni systémy, na
nichz jsou pfFijaty
cenné papiry stejné
tfidy jako nabizené
Dluhopisy

6.3 ZprostFedkovatel [e] / [Z4dNn4& osoba neprijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel
sekundarniho pfi sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb
obchodovani a popis | nabidek ke koupi a prodeji.] / [nepoufZije se]
hlavnich podminek
jeho zavazku

6.4 Emisni cena [e] / [nepoutZije se]

7. DalSi informace

71 Poradci [e]/[Nazvy, funkce a adresy poradcl jsou uvedeny na zadni strané
téchto Konecnych podminek] / [nepouZije se]
7.2 DalSi udaje, které | [e]/[nepouZije se]
oveérili nebo
prezkoumali
opravnéni auditofi
7.3 Uvérova hodnoceni | [nepouzije se (Emisi Dluhopist nebyl pfidélen rating) / ano; Emisi
pfidélena cennym | Dluhopist byl pridélen nasledujici rating spole¢nostmi
papiriim v¢. struéného | registrovanymi dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢.
vysvétleni  vyznamu | 1060/2009 - [e]] / [nepouZzije se]
hodnoceni, pokud je jiz
poskytovatel
hodnoceni dfive
zverejnil
7.4 Zajem fyzickych a | [Dle védomi Emitenta nema Zadna z fyzickych ani pravnickych
pravnickych osob | osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi
zacastnénych v | &i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
Emisi/nabidce Dluhopisi  podstatny, s vyjimkou zajmu pfipadnych
zprostiedkovatell ve vztahu k jejich odméné za nabizeni, resp.
distribuci Dluhopis.] / [e] / [nepouZzije se]
7.5 Davody a Gcel nabidky, | [e]/ [nepouZije se]

pouZiti vynosi a
naklady
Emise/nabidky

[Emitent se domniva, Ze celkové néklady této Emise Dluhopisd
neprekroci 10 % z celkové jmenovité hodnoty vSech nesplacenych
Dluhopist vydanych v rdmci této Emise, tj. Ze Cista ¢astka vynosu
bude v pfipadé vydani predpokladané celkové jmenovité hodnoty
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Emise Dluhopist ve vysi [e] KC Cinit [e] KC[, pficemZ v pfipadé
navySeni celkové jmenovité hodnoty Emise Dluhopist do
maximalni vyse [e] K¢ bude cista ¢astka vynosu Cinit [e] KC 1. / [e]]
/ [nepouZije se]

7.6

8.1

Udaje od tfetich stran
uvedené v Konecnych
podminkach / zdroj
informaci

8. Souhlas s pouZitim prospektu

Identifikace
zprostfedkovateld,
ktefi maji souhlas
pouzit prospekt
Dluhopisi pFi nasledné
nabidce ¢i kone¢ném
umisténi Dluhopisu:

[nepouZije se] / [Nékteré informace uvedené v Konecnych
podminkach pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly
presné reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve
které je schopen to zjistit z informaci zverejnénych pfislusnou treti
stranou, nebyly vynechany zadné skutec¢nosti, kvlli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici. Emitent
vSak neodpovida za nespravnost informaci od tfetich stran, pokud
takovou nespravnost nemohl pfi vynalozeni vySe uvedené péce
zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

[e] / [nepoufZije se]

Nabidkové obdobi,
Vv némz mohou
povéreni

zprostiedkovatelé
provést pozdéjSi dalsi
prodej nebo konecné
umisténi Dluhopist:

[e] / [nepouZije se]

9.1

Dalsi
souhlasu:

podminky

9. Osoby odpovédné za Kone€né podminky

Osoby odpovédné za
udaje uvedené v
Konecnych
podminkach

[e¢] / [nepouZije se]

Osobou odpovédnou za Udaje uvedené v téchto Konecnych
podminkach je Emitent.

Emitent prohlasSuje, Ze podle jeho nejlepSiho védomi jsou Udaje
obsazené v Konecnych podminkach, k datu jejich vyhotoveni, v

souladu se skuteCnosti a Ze v Konelnych podminkach nebyly
zamlCeny zadné skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

Za spolecnost KKIG Holding a.s. dne [e]
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Jméno: [e]
Funkce: [e]
9.2 Interni schvaleni | Vydani Emise Dluhopist schvalil statutarni organ Emitenta dne [e].
Emise Dluhopisi
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F. INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Nasledujici dokumenty jsou do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu a jsou
investordm pristupné na Internetovych strankach nasledovné:

Dokument Umisténi na Internetovych strankach Relevantni
strany PDF

Ovérena Ucetni zavérka | https://www.kkinvestgroup.com/file/80cae3cb7be88fba | 16-45
Emitenta ke dni | deb79abec49a1c99/1825/KKIG_Holding combined%20r
31.12.2024, vCetné | eport_cze_signed[all].pdf

zpravy Auditora 2

Ovérena Ucetni zavérka | https://www.kkinvestgroup.com/file/be1681284e05c54 | 1-21
Emitenta ke dni | c0eb9003d4cd38421/1745/KKIG%20Holding%20-

31.12.2023, véetné | %20Zpra%C3%8C%C2%81va%20auditora%202023.pdf
zpravy Auditora 1

103/104


https://www.kkinvestgroup.com/file/80cae3cb7be88fbadeb79abec49a1c99/1825/KKIG_Holding_combined%20report_cze_signed%5ball%5d.pdf
https://www.kkinvestgroup.com/file/80cae3cb7be88fbadeb79abec49a1c99/1825/KKIG_Holding_combined%20report_cze_signed%5ball%5d.pdf
https://www.kkinvestgroup.com/file/80cae3cb7be88fbadeb79abec49a1c99/1825/KKIG_Holding_combined%20report_cze_signed%5ball%5d.pdf
https://www.kkinvestgroup.com/file/be1681284e05c54c0eb9003d4cd38421/1745/KKIG%20Holding%20-%20Zpra%C3%8C%C2%81va%20auditora%202023.pdf
https://www.kkinvestgroup.com/file/be1681284e05c54c0eb9003d4cd38421/1745/KKIG%20Holding%20-%20Zpra%C3%8C%C2%81va%20auditora%202023.pdf
https://www.kkinvestgroup.com/file/be1681284e05c54c0eb9003d4cd38421/1745/KKIG%20Holding%20-%20Zpra%C3%8C%C2%81va%20auditora%202023.pdf

K| KKIG

HOLDING

G. ADRESY

EMITENT
KKIG Holding a.s.

Dudova 2585/2
120 00 Praha 2

MANAZER
WOOD & Company Financial Services, a.s.

namésti Republiky 1079/1a
110 00 Praha 1

SPOLECNY ZASTUPCE A AGENT PRO ZAJISTENI
WOOD & Company Financial Services, a.s.

namesti Republiky 1079/1a
110 00 Praha 1

PRAVNIi PORADCE EMITENTA A MANAZERA
KLB Legal, s.r.o., advokatni kancelar

Letenska 121/8
118 00 Praha 1

AUDITOR 1 EMITENTA
VGD - AUDIT, s.r.o.

Bélehradska 18
140 00 Praha 4

AUDITOR 2 EMITENTA
Deloitte Audit s.r.o.

Italska 2581/67 18
12000 Praha 2
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